DOMOVY PORIADOK
BYTOVYCH DOMOV V SPRAVE STAVEBNEHO BYTOVEHO
DRUZSTVA OBCANOV SO SiDLOM
V PEZINKU

Cl1
Zakladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti &one prav a povinnosti vlastnikov a
najomcov bytov a nebytovych priestorov vo vlastréctalebo sprave Stavebného
bytového druzstva @anov so sidlom v Pezinkul'dlej druzstvo). Domovy poriadok a
jeho dodatky su po schvéaleni na schddzi vlastnikavazné pre uzivdiev bytov a
nebytovych priestorov, a osoby prechodne sa zdegujtbytovom dome.

2. Uzivatéom sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytové@hniestoru, ndjomca bytu alebo
nebytového priestoru, osoby, ktoré Ziju s vidgini alebo najomcom bytu v spoh®j
domacnosti a osoby, ktoré uzivaju byt vo viast@@iebo najme fyzickej osoby.

3. Zakladné prava a povinnosti uzivate bytov upravuju vSeobecne platné pravne predpisy:
a) Zakort. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovydlegiorov v zneni neskorsich
pravnych predpisovdialej Zakon)

b) Zakon¢. 40/1964 Zb. Ofiansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpis
(dalej OkEiansky zakonnik)

c) Zakort. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovychsfmtev v zneni neskorSich
pravnych predpisov

d) Zmluva o vykone spravy a jej dodatky

e) Stanovy druZzstva(péenov druzstva)

4. UZivaté je povinny uzivé byt, spol@né c¢asti, spoléné zariadenia a prisluSenstvo
bytového domu alebo nebytovy priestor pdicenia, uzivé sluzby spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru, dodrziavasady dobrého susedského spoluZitia a
ustanovenia tohto domového poriadku a vytvamodmienky zaréujuce nerusSené
byvanie. UZivatkje povinny sa stateo ochranu majetku pred akynikek posSkodenim.

5. UZivaté bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnyatisfuSnikov a navstev, pripadne
podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebgpravanie nepoSkodzovalo
a neobmedzovalo zaujmy ostatnych uzikemebytov, alebo neboli v rozpore s tymto
domovym poriadkom a vSeobecne platnymi pravnynljisemi.

Cl. 2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Do bytu uZivata mozno vstugiiba s jeho sthlasom. UZivéitge povinny umoznina
poZiadanie na nevyhnutn§as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebbytowého
priestoru poverenému zastupcovi vlastnikov, pawamau zastupcovi druzstva a osobe
opravnenej vykonavaopravu a udrzbu zacélom vykonania obhliadky alebo opravy
(napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedeniagdovodného potrubia, Ustredného
kurenia, kanalizacie, @t@tania vodomerov, aitania pomerovych rozdlevatov
vykurovacich nakladov, instalacii kontrolného mémateploty v byte, pri pozZiarnej,
Zivelnej pohrome, resp. inej havarii). Vstup do wbylebo nebytového priestoru sa
vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutédase a uzivateje povinny zabezp@é’
otvorenie bytu alebo nebytového priestortiovnajkratSontase. V pripade poziaru alebo
inej Zivelnej udalosti a pri havarii je vstup dotlbymozny aj bez predchadzajuceho
dohovoru.



5.

Osoba opravnena vykondvapravu alebo Gdrzbu je povinna pred vstupom dai byt
legitimova’ sa predloZzenim preukazu potvrdzujuceho jej totsZzno

V pripade nutnosti naliehavého vstupu bytu za existencie priamo hroziaceho
nebezpeéenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), kteaedanych okolnosti nie je
mozné odvrati inak, je vstup do bytu mozny aj bez suhlasu ughaaiza sdasného
nasilného prekonania vstupnych dveri alebo okieapdvednos za Skodu, ktora vznikla
nasilnym vstupom do bytu sa spravuje ustanoven@imianskeho zakonnika.

Ak uzivaté bezdbvodne odmietne alebo obmedzi vstup do byboahebytového
priestoru a toto odmietnutie alebo obmedzenie maasedok tazenie vykonavanych
prac alebo zvySenie ceny za vykonavané prace adebozenie a posSkodenie prav a
opravnenych zaujmov ostatnych uZiYate je povinny uhradi zvySenie ceny
vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré tymto odmigm alebo odopretim vznikli.

Cl. 3
Prava a povinnosti vyplyvajace z uzZivania bytu aleb nebytového priestoru,
spolaénych ¢asti a zariadeni

Uzivat®& ma pravo nerusene uzfiiayt a nebytovy priestor a ostatné prava s tymespj
a nakladas bytom alebo nebytovym priestorom padrislusnych pravnych predpisov
a tohto domového poriadku.

UzZivaté je povinny oznét postovu schranku a zwak, prislichajuce k bytu alebo
nebytovému priestoru svojim menom.

Uzivaté je povinny chrani spol@ny majetok domu vykonanim ukonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich osdb do objektu bytového damajma zatvaranim vchodovych dveri
a nevpusganim cudzich oséb do objektu, zhasinanim chodbowydtiel pri dostattnom
dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodiehodov a obkladov v spéloych
castiach a spolmych zariadeniach, udrziavanifistoty a hygieny v spolmych ¢astiach
a zariadeniach a vo vghoch.

UZivaté je povinny na svoje naklady byt alebo nebytpxigstor udrziavéa kona tak,
aby pri uzivani, udrziavani, zmenéch, prenagtinom nakladani stymto priestorom
nerusSil a neohrozoval ostatnych uzivate vo vykone ich prav. UZivdteje povinny
hradt’ ndklady na vSetky opravy sulvisiace sjeho arfiim a zabezpeva' véasné
vykonanie drobnych oprav v byte alebo nebytovonegtare. UZivatelia prispievaju na
udrzbu a opravy spotaych ¢asti a spolénych zariadeni domu, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve, stanovenou sumou do fondu présgdmlrzby a oprav.

Uzivaté je povinny na svoje naklady odstramavady a poSkodenia, ktoré spésobil v

byte

6.

alebo v spolmych ¢astiach a zariadeniach sdm alebo ti, ktori s niwajy Ak sa tak
nestane, predseda vyboru vlastnikov bytov alebastivo ma pravo po predchadzajucom
upozorneni uzivata zavady a posSkodenia odsttaai pozadova od uzivatéa nahradu
Ucelne vynaloZzenych nakladov.

UZivat& bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykorfastavebné Upravy ani

podstatné

zmeny bez predchadzajuceho suhlasu druzstva, ai toaavlastné naklady. K realizacii
Uprav je potrebny suhlas prislusnych organov vettaem konani pda stavebného
zaékona. Ide najma o Upravy a zmeny tykajuce sawamtieeho, elektrického, plynového a
iného vedenia, zmenu spdésobu vykurovania, vytvarahrorov do nosnych konstrukcii,
zamurovanie okien, premi@sivanie dveri, odsttgvanie alebo zridovanie prigok,
zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena farebnhtadu okien alebo balkénov a
pod. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesmwykonavéd Upravy, ktorymi by v
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neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo ruSil ostatnyzivat&ov. Rovnako nemdéze



vykonava také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré su v rezpopbvodnym projektom
domu a stavebnym zakonom. UZiateodpoveda za pripadnu Skodu, ktord vznikne
neodbornym vykonavanim zmien alebo Uprav.

. Druzstvo je opravnené vykondvatavebné uUpravy alebo iné zmeny v byte alebo
nebytovom priestore len so suhlasom vlastnika bi&nto moéZze suhlas odoptiéen z
vaznych dévodov. UzZivaige povinny povoli vykonanie Uprav nariadenych stavebnym
uradom a nevyhnutnych oprav vyplyvajucich z udrdjagich povinnosti druzstva, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinkpsikla.

Uzivaté& a iné osoby zdrziavajuce sa v bytovom dome sunmdwpravé sa tak, aby sami
ani iné osoby nerusili a netdvovali susedov nhadmernym hlukom, nerobili vytrinos
nezhorSovali podmienky riadneho uZivania bytu aw§tho domu ostatnym uZivéiten.
Nie je dovolené ofazova ostatnych nadmernym hlukom z TV prijitaa radioprijiméa,
zvukovej techniky, neprimeranym buachanim dveri, alapim a pod. Rekonstrukcie,
opravy a udrzby, ktoré si vyzadujitanie, pilenie, buchanie dalSie hlkné zvuky sa
moZu vykonavé od 8.00 hod. do 18.00 hod. v pracovnyaélech a od 9.00 hod. do 16.00
hod. v sobotu. UzZivalge povinny véase od 22.00 hod. do 6.00 hod. dodrZAiavecny
pokoj. V tomtocase nie je povolené vykondvakukdvek ¢innog’, ktora by spésobovala
nadmerny hluk. Nie je dovolené lirma hudobnych nastrojoch, spi€yvahlucne sa
zabavd, pouziv@ vysavde, pr&ky, vitatky ainé obdobné pristroje a vykonévial
¢innog’, ktora spoésobuje hluk. Uzivditge povinny vtomtocase stigi rozhlasove,
televizne a iné prijim& na primeranu izbovu pote’nog’.

. Ak uzivaté& svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickehogstatnych uzivatev
bytov alebo nebytovych priestorov v dome takym spésn, Ze obmedzuje alebo
znemouje vykon uzivacieho prava tym, Ze hrubo poSkodbyjealebo spolné casti a
zariadenia, prisluSenstvo alebo sustavne narufkejmeé byvanie ostatnych uZivéos
bytov, ohrozuje bezgaos alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome, mézu sa
obyvatelia, ktori su vlastnikmi bytov, obtas navrhom na prislusny sud, néko pod’a

8 11 ods. 5 Zadkona moze sud na navrh vyboru viastridytov alebo na navrh niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nafiagredaj bytu alebo nebytového
priestoru.

Cl. 4

Poriadok a ¢istota v bytovom dome
UzZivaté je povinny udrziawa poriadok acistotu v bytovom dome a jeho okoli (dvor,
stanovisko kontajnerov, chodnik latly k bytovému domu) a svojim konanim
neohrozové bezpénos’ a zdravie ostatnych obyvdity bytového domu. UZivateje
povinny na svoje naklady odstrérposkodenia a ziestenia, ktoré spdsobil v bytovom
dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju. Diuzsna pravo poskodenie a zistenie
odstranf na naklady uzivafe, ak pévodca ziestenia alebo poSkodenia v obvyklamse
nesplni zakladné povinnosti uzivide
Komunélny odpad je uZivét@ovinny odkladédo nadob na to senych tak, aby bol
zachovany poriadok @stota. Ak je postup upraveny vSeobecne zavaznynadenim
obce, odpad je uzivdtpovinny separovaa takto separovany uklatido nadob utenych
pre konkrétny typ odpadu. Za odvoz a likvidaciu km@lneho odpadu zodpoveda obec.
Uskladiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len nanabremieste, wenom
obcou, nie je dovolené uskkamvanie nadrozmerného odpadu v spoieh ¢astiach
a zariadeniach bytového domu. Pdvodca takéhotoudagipadu je povinny na vlastné
naklady zabezp@et prepravu a bezgaé znehodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak
postup nie je upraveny inak vSeobecne zavaznynademim obce). Rovnako je povinny
postupovéd aj pbvodca osobitnych druhov odpadov, ako su zwyfkieb, doméace



chemikdlie, kontaminované druhotné suroviny, stagelhmoty, vyrobky znistené
ropnymi latkami a pod.

4. Nebezpéné latky ako su kyseliny, aerosoOlové spreje, azhmaliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod., ktoré su definované v @ptagislative, v mnozstve nad ramec
povolenia, nesmu Wyuskladiované v spolénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu.

5. Uzivaté nesmie uklada Ziadne predmety na schodiStiach, chodbach, v &ppdh
Castiach a zariadeniach, pignich priestoroch, na streche a pri nAdobach na @pmo
odpad.

6. UZzivaté bytu, ktory vo svojom piviihom priestore ulozZi potraviny, tekutiny alebo iné

predmety, je povinny vykotigaké opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia zapaleinyzu
a hlodavcov.

7. V spol@énych castiach a zariadeniach bytového domu (chodby,distia, vytahy) nie je
dovolené fgjit, inym spdésobom pouzivdabakové vyrobky, poZivaalkoholické napoje
a omamné latky.

8. Ak upratovanie nie je zabezpaé inym spbésobom, poriadokiatotu v bytovom dome
obstaravaju uzivatelia sami pad vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je
zverejneny na tabuli v spdloych ¢astiach a zariadeniach. &&ou harmonogramu je
vedenie mien uZivafev starajucich sa o dodrziavaniestoty a poriadku v wenych
terminoch. Rozsah prac pri upratovani aafe:

a) zametanie, utieranie, umyvanie schoddvaglieb a ostatnych spd@loychcasti domu a
spolénych zariadeni domu (pivnica, suSiaréehliaréy, kocikarei, kabina vyahu a
pod.) miniméalne 1x tyZzdenne,
b) ¢istenie osvdbvacich zariadeni, okien v spohych ¢astiach a zariadeniach, dveri do
domu a do spolmychcasti a zariadeni, zabradli, minimalne 2&ne
c)cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov istygovych ciest k domu pahlych
k bytovému domu a k jeho spwlgm zariadeniam ( zametanie, odpratavanie snehu,
posypavanie pristupového chodnika pfagdovici a pod.) pdi potreby.

9. Balkdny a terasy je potrebné udrziavaistote a odstranenie &stoty a snehu vykonava
tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpesti os6b a majetku.

10. Koberce, rohozky, periny a pod. sa m6zu griesi na vyhradenych miestachiase od
7.00 hod. do 21.00 hod. Ztisteny priestor musi pouzivditavies’ do poriadku ihné€ po
ukonteni prasenia alebo podobrejnosti.

11. PraSenie alebo trasenie kobercov, rohozieknpemetakov, metiel, prachoviek a pod.
z okien bytov a spotmych casti a zariadeni, balkbnov a loggii nie je dovolevie
chodbach, vlahoch a ostatnych priestoroch nie je povolené el odpadky &istit’
Satstvo, koberce, obuv a iné predmety. Cigaretgrloh popol a smeti sa nesmu nikdy
vyhadzovd cez okna a balkény, ani odhadztvaspol@nych priestoroch.

Cl.5
VSeobecné zasady

1. Sadenie, rezaniepripadne vyrub drevin, alebo vSetky zmeny pozemkilialplého
k bytovému domu sa riadia vSeobecne zavaznym reariad obce. UZivafea zastupca
vlastnikov bytov su povinni reSpektava dodrziavé ustanovenia predpisov o Zivotnom
prostredi.

2. Bez suhlasu uzivdtev bytov nesmie hyypouzita ziadn&ag’ spol@nychéasti a zariadeni
na reklamné &ely.

3. Na prepravu 0sdb v bytovom dome slizi osobnaly Pdet os6b prepravujucich sa
spolaine v kabine osobného fghu nesmie prekda vyrobcom stanovenu hranicu pre
nosnos vytahu. Osobny w§ah sa nesmie pouZina premiestovanie vékych kusov
nabytku,¢i iného materialu. Akékitvek poskodenie \tiahu je pévodca tohto poskodenia



povinny ihnel’ ohlast’ zastupcovi vlastnikov bytov alebo druzstvu. Poeogoskodenia
zodpoveda za Skodu, ktord na’afiu sposobil.

Kaeikaren sluzi pre uzivatov na odkladanie kdkov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych
Sportovych potrieb.

Na chodby, schodistia a do inych spoiech ¢asti a zariadeni nie je dovolené uktada
predmety, ktoré brania ich sp&h@mu uzivaniu alebo mézuazi’ zachranné prace
v pripade vzniku poZiaru alebo by pri hromadnonkariséb z bytového domu mohlitby
pricinou Urazu alebo brania spriechodneniu Unikovefycdo spol@nych priestorov ( aj
kocikarni) sa nesmu ukladanotorky, mopedy a pod., z dévodu dodrZovania pesdpo
poZiarnej ochrane.

. Na strechu bytového domu nie je dovolené vych@dRaistup na strechu domu je
povoleny len osobam za¢€lom kontroly, udrzby a opravy strechy a osobanoyét
uzivaju strechu na zéklade zmluvy o najme. UZiiateytov maju na strechu dovoleny
pristup len ak to je nevyhnutné na odvratenie aejaldalosti alebo inej nehody.

Cl.6

Balkény a okna
Veci uloZzené alebo vyvesené v oknach vidifeh z verejného priestranstva nesmutrusi
vzhad domu.
Na balkonoch, lodziach a terasach moézd bmiestnené len bezne pouZivané veci.
Nadoby na kvety a kvetidd umiestnené v oknach, balkonoch a lodziach mugia b
zabezpéené proti padu,tak aby nedosSlo k ich uvoeniu a ohrozeniu ostatnych
uzivat#ov domu alebo inych oséb. Pri ich zalievani nesmpietekajuca voda
poSkodzovéa alebo zné&stova® bytovy dom, pripadne osobny majetok ostatnych
uzivaté&ov alebo iné osoby.
V celom bytovom dome musi ttgachovana jednotna farba balkonov a okien. UZlivate
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vilastrdklady zabezpg® pévodny nater alebo
ma’bu. Strukturélne maliarske a ornamentalne zmenyianervonkajsi vzfad domu nie
su povolené.

Cl.7

Poziarna ochrana v bytovom dome
PoZiarna ochrana v dome je zabémpana potla vypracovanej a schvalenej poziarnej
dokumentacie domu. V poziarnej knihe must Ikazdoréne zaznamenana vykonana
kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.
Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuces sbome su povinné, poKige to
mozné, poZiar uhasidostupnymi hasiacimi prostriedkami a poziar urgolel nahlasi
hastskému zboru. Druzstvom ¢ena osoba je povinna pravidelne kontrotovesiace
prostriedky a zabezpeva’ ich adrzbu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi by
vyveseny zoznam telefonnygiisel pre tiesové volania a havarijné situacie najmenej v
rozsahu:. tel. 112 — poziar, prva pomoc, Statna poli¢iatel. 159 — mestska policia,
pod’a miestnych podmienok — havarijna sluzba, voda),miektricka energia.
K hlavhym uzaverom vody, plynu, elektrirkanaliz&énym ¢istiacim otvorom ainym
podobnym zariadeniam musi’bazdy pristup. Priestory, v ktorych si umiestndnévné
uzavery vody, plynu a elektriny, nesm( hiéené pre skladovanie veci, resp. za inym
Ucelom vyuzivané uzivakeni bytov a nebytovych priestorov.
Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynuaaly musia by ozna&ené podia platnych
predpisov.
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Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriiyrenia, vody a plynu, obvyklym
spbsobom musi zabezjp& aby sa uzivatelia bytowas dozvedeli o rozsahu ich uzavretia
a tieZ¢as znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnyclahijnych.

Cl. 8
Domace zvierata

Chovéd alebo mé v drzbe doméce zvierata (tha, psy, iné zvieratd) mozno len v sulade
SO0 vSeobecne zavaznym nariadenim obce. V jednom jbyinoZzné chovamaximalne
jedného dospelého psa (starSieho ako 6 mesiacov).

Vlastnici domacich zvierat su povinni tliba to, aby ich doméace zvierata nesposobovali
hygienické nedostatky alebociséotu v bytovom dome a s povinni okamzite odstra
spbsobenu distotu, d’alej su povinni zabezpe, aby nedosSlo k alaZovaniu
a ohrozovaniu uzivatev bytového domu.

Uzivaté&, ktory chova alebo mav drzbe zviera, musbezpéit zakladné hygienicke,
veterinarne a bezfp@stné opatrenia a opatrenia proti svpdmu Gteku zvieta.
Pravidla chovu domacich zvierat musia’ by sulade s vSeobecne zavaznymi predpismi
o ochrane zvierat, najma s predpismi Ministersté@moghospodarstva SR, Krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy.

Psa ani iné domace zviera nie je dovolenéaheogpol@nychcastiach a zariadeniach, v
pivnici, na balkéne, v garazi a pod. Psa nemozmegloa v uzavretom priestore (v byte)
bez moznosti mienia a vyprazbvania dlhSie ako 12 hodin denne.

V bytovom dome sa nesmu chovaitkove zvierata.

Pes sa v spalonych ¢astiach a spolmych zariadeniach nesmie pohybdbaz vodzky

( vynimkou je pripad, ak ho majiteesie na rukach, v koSiku alebo v taske).

Za psa vzdy zodpoveda drfifsa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad pskomaya
dolfad. Drzit¢ psa a iného zvieta chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetky
Skody spbsobené tymito zvieratami.

Vlastnik doméaceho zvigi@ musi zabezge’, aby zviera nealazovalo inych uzivatev

a ich navstevnikov nad mieru primerani pomerometayiktoré bude ohrozowalebo
ohrozi, ¢i poSkodi zdravie alebo majetok ostatnych uZiimte nembéze by nafalej
chované v bytovom dome.

Druzstvo nenesie Ziadnu zodpovedrmas Skody, zavéazky alebo prava kazdého druhu,
spbsobené alebo spojené s poSkodenim alebngrom domacimi zvieratami.

Cl.9

Vytapanie, zatekanie do bytov
Kazdy uzivatéje povinny spravasa tak, aby svojodinnog’ou nespdsobil vytopenie,
resp. zatekanie do susednych bytov, do spgich casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez adikinahlasi druzstvu.
Drobné opravy v byte zabezpge uzivaté tak, aby zamedzil zhorSeniu technického
stavu a hygienickej drovne susednych byt@polainych casti a zariadeni alebo
nebytovych priestorov z dévodu zé&deia alebo vytopenia.
V pripade vytopenia susedného byspolainych ¢asti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu nedbanlivosti ( jednorazovéopgnie pri prani v ptke, pri
poskodeni sifonov, nezatvorenie batéri¢. aodstranenie Skéd vzniknutych vytopenim
hradi uzivatg ktory vytopenie alebo =zatenie spOsobil. Ak tak neurobi po
predchadzajucom upozorneni druzstva alebo uzatdorému spésobil Skodu, mbze
poSkodeny zabezpe odstranenie Skody na naklady uzivatektory Skodu spésobil.

Cl. 10



Udrzba, opravy a sluzby

Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodoyzvodov studenej a teplej vody, poruchy

STA, bleskozvodov a kanaligaych pripojok, ktoré su charakterizované ako spuato

zariadenia domu je potrebné ohfasastupcovi vlastnikov bytov, ktory tato skénos’

bezodkladne nahlasi druzstvu. Oprava sfiojoh zariadeni sa dohodne vzdy s vlastnikom

bytu tak, ako je to uvedené v bode 2 tokithnku. Oprava spotmych zariadeni v

bytovom dome je financovana z fondu prevadzky, g oprav ¢'alej FPUaO).

2. Oprava spotmych casti domu, ktoré su definované v 8 2 ods. 4 Zakefiaancovana z
FPUaO spravidla na zaklade schvéleného pimév, rozhodnutia vlastnikov alebo na
zéklade vzniku havarijného stavu.

3. Deratizané a dezinseaké sluzby v dome zabezpieruzstvo v zmysle platnej pravnej
Upravy, resp. na poziadanie vlastnikov. Nakisgplyjené s vykonom tejto sluzby znasaju
uzivatelia prislusného bytového domu.

4. Druzstvo nezabezfige udrzbu a opravy v byt&ieto sluzby si zabezpaje uzivaté sam
a na vlastné néklady. Jedna sa najma o vymenu a/wprodovodnych batérii, vane,
umyvadla, drezu, odsé¥a pary, méby a natery, opravu a vymenu radiatora, podlah a
pod.

5. Ak je potrebné pri tychto opravach v byte céine uzatvoti stupa&ku, musi uzivatietuto
skut@nog’ oznamf’ druZstvu cestou zastupcu vlastnikov bytov.

6. Do spoloénych c¢asti a zariadeni domu nema uziVafgavo svojvéine zasahowva
Svojva’né vypuganie a napa®nie systému Ustredného kurenia sa povaZuje za
nedovolenyin a priame ohrozenie zdravia a Zivotov obyVatedomu. Naklady spojené
s uvedenim spotmych zariadeni do uZivaniaschopného stavu znaSanej pysSke
uzivate, ktory uskut@nil nepovoleny zasah. Toto ustanovenie neplatiipgole vzniku
havéarie v dome.

=

Cl. 11
Najom spolatnych ¢asti a zariadeni

1. Spol@né casti a zariadenia sa uzivaju len n&ly, na ktoré boli zriadené (vghy,
schodistia, chodby a pod.). V pripade, Ze vlastiigiov rozhodnu nadpolosmou
vacSinou vsetkych vlastnikov v bytovom dome, je modagdo prenajmu spotmé ¢asti
a zariadenia ( pt@vne, suSiarne, Rikarne a pod.)

2. Urenie vySky ceny prendjmu za spolg priestor sa df dohodou medzi vlastnikmi
a najomcom spataychcasti (utenie ceny dohodou).

3. O kazdom prenajme rozhoduju vlastnici bytowsolddzi viastnikov alebo v pisomnom
hlasovani.

4. Prijem z prenajmu spdaloych ¢asti a zariadeni domu podliehandeej povinnosti —
pod’a platnej pravnej Gpravy. Prijmy z prenajmu st wpm FPUaO.

Cl. 12
Televizne antény
Zriad’'ovanie televiznych antén na objekte domu je dovolen na zéklade schvalenia
na schodzi vlastnikov. Cudzie zasahy do spwp televiznej antény nie su dovolené. Pri
zisteni poruchy na STA je uzivéitpovinny nahlasi poruchu zastupcovi vlastnikov bytov
alebo druzstvu, ktoré zabezpaapravu.

Cl. 13
Otvaranie a zatvaranie bytového domu



=

Uzivaté bytu a osoby, ktoré s nim Zziju v jednej domacnosti povinni Setrne
zaobchadza s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym o&wvédm, ako aj
s dverami situovanymi do dvora a v spwigch priestoroch.

V zaujme ochrany majetku uzivizae bytov a bezpsosti v dome su uzivatelia povinni
pri prichode a odchode z domu presiigédsa, ¢i sU dvere po nich riadne a bezpe
zatvorené. Na tato okolntsu povinni upozdiova’ aj vSetky svoje navstevy.
Cip od vchodovych dveri v zaujme vietkych vlastnikondjomcov bytov, mozu maen
uzivatelia domu, pdi potreby blizke osoby uzivéitebytu a dortovatd posty.
Vpufanie cudzich oséb do spofgch casti a zariadeni a hlavne ich pobyt spojeny napr.
i s vysedavanim v spaloych ¢astiach a zariadeniach sa nepaye v dennychgi
no¢nych hodinach. UZivatelia maju pravo utbprislusné opatrenia na ich vykazanie z
domu.

Cl. 14
Zastupca vlastnikov

Vlastnici si volia povereného zastupcu vlastnikm kpmunikaciu so spravcom domu.

Zvoleny zastupca vlastnikov ma zverené kompetenagnikov v zmysle uzatvorenej
zmluvy o vykone spravy. Zastupca vlastnikov sa @adina oditani mer&ov na konci
obdobia a odsuhlasuje oséb, ktoré sgéagmbdobia zdrzovali v byte alebo nebytovom
priestore. Zastupca vlastnikov upilaje vati spravcovi poziadavky vlastnikov v sulade so
zmluvou o vykone spravy

Cl.15
Z&averefné ustanovenia
Tento domovy poriadok je zavazny pre vSetkykivaté¢ov, nadobidadinnog’ a platnos

dinom schvalenia.

Navrh Domového poriadku druzstva bol schwales schodzi viastnikovd................



