Zapisnica

zo zhromazdenia delegatov konaného dria 05. 06. 2014 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dna 27. 05. 2014.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie
a volba navrhovej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Sprava o ¢innosti PD
6/ Sprava o ¢innosti KK
7/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
8/ Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2013
9/ Vyrok auditora za rok 2013
10/ Névrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2013
11/ Odsuhlasenie auditora pre rok 2014
12/ Néavrh na zrusenie smernice o poskytovani odmien domovym dévernikom
13/ Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢lenov SBDO
14/ Prehlad o stave sudnych sporov
15/ Prestavka
16/ Diskusia
17/ Navrh uzneseni ZD
18/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu

ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie programu.

Nikto nemal navrh na doplnenie programu.
Hlasovanie za program tak ako je uvedeny v pozvanke:
za: 36

proti: O

zdrzal sa: 0

Navrh bol prijaty.



2 — Urcenie zapisovatelov, volba overovatelov, volba mandatovej a navrhovej komisie.
Urcéenie zapisovatelov:

Za PD SBDO: p. Iveta Kernova

Volba overovatelov zapisnice:

p. Stanislav Pullman — Malacky
p. Maria Balayova — Senec
p. Jolana Doktorova — Senec

za: 36
proti: O
zdrzal sa: 0

Volba mandatovej komisie:

Za PD SBDO: p. Pavol Huk — Stupava
Za ZD SBDO: p. Danka Heldovd — Modra
Za ZD SBDO: p. Stanislav Fronc — Malacky

za: 36
proti: 0
zdrzal sa: 0

Volba navrhovej komisie:

Za PD SBDO: JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra

Za ZD SBDO: p. Rendata Maczedkova — Senec

Za ZD SBDO: p. Vojtech Tindk — lvanka pri Dunaji

za: 35

proti: 1

zdrzal sa: 0

3 — Prestavka

4 - Sprava mandatovej komisie

Spravu mandatovej komisie predniesol predseda komisie p. Pavol Huk a skonstatoval, ze
z celkového poctu pozvanych delegatov 40 sa dnesného rokovania osobne zucastiuje 36
delegatov, Co predstavuje 90 % a to znamena, Ze ZD je uznasania schopné a mdze v zmysle

Stanov druZstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZD sa zUcastriuju aj 3 hostia.

5 — Sprdava o ¢innosti PD



Ing. Peter Poustecky predniesol spravu o Cinnosti predstavenstva druzstva za uplynulé
obdobie a vyzval delegatov aby sa vyjadrili k predloZzenému materidlu.

Bez pripomienok.
ZD berie predlozenu spravu na vedomie.
6 — Sprava o Cinnosti KK

Spravu predniesol predseda KK Ing. Miroslav Talanda a vyzval delegatov aby sa vyjadrili
k predlozenému materialu.

Bez pripomienok.
ZD berie predloZenu spravu na vedomie.
7 - Kontrola plnenia uzneseni

Uznesenie:

F 6 zo ZD 27. 11. 2003 — Uklada predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy
vypracované ekonomickym usekom podrobne podla prislusnych poloziek — uznesenie je
plnené, delegatom je predkladana kompletna vysledovka za obdobie

F 7 zo ZD 27. 11. 2003 — Ukladd predstavenstvu druzstva predkladat informaciu o aktivnych
a ukoncenych pravnych sporoch na kazdom ZD za prave uplynulé obdobie — uznesenie je
plnené

C1z0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vsetky otazky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C2z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za Ucast na rokovani zhromazdenia
delegdatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske v akej
sa prizndva delegatom — uznesenie je plnené

C62z0ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druzstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladdvok a ich vymahanim aj formou predaja pohladavok tretim osobdam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie nie je v druhej ¢asti plnené

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druZstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymahané — uznesenie je

plnené

Uznesenie o vyplate podielov na HV su plnené v ¢asti vyplaty podielov byvajucim ¢lenom,
vyplaty nebyvajucim ¢lenom pokracuju.

8 — Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2013



Ing. Peter Poustecky poZiadal delegatov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospoddarenia
za rok 2013 ktora bola predloZzena v materialoch.

Ing. Ukropec — v sprave o vysledku hospodarenia uvadzat v ndvrhu uznesenia 1.) namiesto
,V predloZzenom zneni“ uviest ,,schvaluje vo vyske 82,95 €.

Na ucte 546 — odpis pohladavky uviest o ¢o sa jedna.

p. Patkova — odpovedala, Ze tdto suma obsahuje polozky podla rozhodnutia Skodovej
a inventarizaénej komisie.

Ing. Ukropec — ma to vplyv na hospodarsky vysledok?
p. Patkova — nem3, nejde to do nakladov, polozka je pripocitatelna.

Ing. Ukropec — Ziada vysvetlenie k sume 21 271,- € na str. 4 spravy (zuctovanie investicného
fondu — rezerva a opravy).

p. Patkova — v tejto polozZke je napr. oprava fasddy na administrativnej budove.
Ing. Ukropec — str. 4 spravy — zniZenie pohladdvok oproti predchddzajicemu roku.
p. Patkova — to su pohladavky za najmy, teplo, vodu (Uctovné pohladavky).

JUDr. Ing. Encinger — vysvetlenie k pripomienke Ing. Ukropca ohladom ndvrhu uznesenia
v sprave o vysledku hospodarenia —ZD , berie na vedomie“ spravu o vysledkoch
hospoddrenia druzstva v prelozenom zneni, nie ,,schvaluje”. ZD ,schvaluje” ro¢na Uctovnu
zavierku za prislusny rok v predlozenom zneni.

Navrh uznesenia:
ZD berie na vedomie spravu o hospodareni v predlozenom zneni.

za: 36
proti: 0
zdrzal sa: 0

9 — Vyrok auditora za rok 2013

Ndvrh uznesenia:
ZD berie na vedomie vyrok auditora za rok 2013.

za: 36
proti: O

zdrzal sa: 0

10 — Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2013



Ing. Ukropec —suma 146 249,95 € je stav Uc¢tu 428.000 uzZ po pripocitani zisku za rok 2013.
p. Maczedkova — navrhujem robit tento Gcet analyticky — kazdy rok samostatne.
JUDr. Ing. Encinger — navrhujem tato poZiadavku dat do ¢asti uznesenia: ZD uklada ...

Navrh uznesenia:
ZD schvaluje hospodarsky vysledok za rok 2013 vo vyske 82,95 € vysporiadat prevodom
na Ucet 428.000 (nerozdeleny zisk minulych rokov).

za: 36
proti: O
zdrzal sa: 0

Navrh bol schvaleny.
11 - Odsuhlasenie auditora pre rok 2014

Navrh uznesenia:
ZD schvaluje vykonanie auditu uctovnej zavierky SBDO na rok 2014 firmou Svetlik-auditreal,
s.r.o.

za: 36
proti: 0
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
12 — Navrh na zrusenie smernice o poskytovani odmien domovym doévernikom

p. Turansky — neviem ¢o sa tym mysli, sme ¢lenovia druzstva a zastupcovia vlastnikov, neda
sa to riesit inym sp6sobom?

Ing. Poustecky — vysvetlenie sa nachadza v pisomnom materidly od JUDr. Pinnela, je to
obsiahnuté iba v nasej smernici. V niektorych domoch su zastupcovia vlastnikov odmenovani
z bytovych domov. Chceme zmluvy uzatvérat presne podla zakona a stanov.

Ing. Ukropec — ako zastupcovia vlastnikov zastupujeme aj druzstevné byty, treba si dohodnut
a urcit pravidla, platime za spravu, vytvdrame si fond oprav — platime 2x a z toho nés chcete
vyplacat? Tiez mam pripomienky k prikaznej zmluve.

p. Kocak — ja som zastupca bytového druzstva, nedorucujem veci iba vlastnikom, ddvam
pozZiadavky na opravy atd.

Ing. Poustecky — zadstupcovia vlastnikom usetria napr. postovné. Odpovedal na otazky
a pripomienky k prikaznej zmluve.



p. Jakubcova — zastupca vlastnikov ma ovladat velké mnozstvo ¢innosti, mohlo to byt
napisané jednoduchsie, napr. sluzby suvisiace s bytovym domom.

P. Matousek — ako sa toto riesi v inych bytovych druzstvach?

Ing. Poustecky — u inych spravcovskych spolo¢nosti (druzstva nevynimajuc) su zdstupcovia
vlastnikov odmefiovani vyluéne z predpisu alebo FPUO.

p. Malina —v naSom bytovom dome z 24 bytov sme iba my ¢lenmi druzstva a vlastnici
schvililiodmenu 4,- €/1 byt.

Ing. Poustecky — prdca zastupcu vlastnikov usetri bytovému domu peniaze.
p. Antalek — prikazna zmluva je ako keby som bol zamestnancom druzstva.
Ing. Poustecky — zastupca vlastnikov je na komunikaciu medzi spravcom a vlastnikmi.

p. lvan — odmenu by mal navrhnut spravca a zdstupcovia predstavenstva by sa mali
zucastnovat na schddzach v bytovych domoch.

Ing. Ukropec — nestraste ma ako zastupcu vlastnikov zdkonmi — urobme zmluvu o spolupraci
s SBDO.

p. Pullman — vlastnici-nevlastnici, vSetci platia za spravu rovnakd sumu aj ked' nie je ¢len
druZstva.

Ing. Poustecky — ¢lenovia druZstva platia za spravu o 0,33 € menej ako neclenovia druZstva.
Mame vlastny pravny Utvar ktory vymaha nedoplatky ako u vlastnikov tak aj u druzstevnych
bytov a tak isto aj ne¢lenom druzstva, Ziadne pohladavky nepostivame nikomu inému na
vymahanie.

p. Jurkovi¢ — navrhujem urobit schédze s domovymi dévernikmi po lokalitach.

p. Heldova — dajme hlasovat o tomto bode.

p. Fronc —tiez mal pripomienky k prikaznej zmluve a nevie kto vdome je ¢lenom bytového
druzstva.

Ing. Poustecky — vysvetlil ohladom prechodu ¢lenstva pri zmene vlastnika bytu.

p. Doktorova — zastupca bytového druzstva by mal navrhnit odmenu pre DD a vysvetlit to
vlastnikom.

Ing. Poustecky — nemame s tym problémy na schodzi.

p. Maczedkova — zastupujeme ¢lenov druZstva ale situdcia sa zmenila, teraz zastupujeme
vlastnikov, my sme teraz ako spravcovska spoloc¢nost.



p. Mikulastik — stale mame domovych dovernikov, nemame skoro Ziadne naklady na opravy,
vietko zabezpecujem ja.

Navrh uznesenia:

1) ZD schvaluje zrusenie smernice o odmenovani domovych dovernikov, prijatej uznesenim
ZD pismeno C, odsek 6 zo dna 28. 11. 2002

za: 15

proti: 13

zdrzal sa: 8

Uznesenie nebolo prijaté.

Navrh uznesenia:

2) ZD ukladd predstavenstvu druZstva odporucat na schédzach vlastnikov uzatvorenie
prikaznej zmluvy obdobne s predloZzenym vzorom.

Pozmeneny navrh uznesenia:

ZD uklada predstavenstvu druZstva odporucat na schédzach vlastnikov uzatvorenie zmluvy
o spoluprdci so zastupcami vlastnikov s definovanim vysky a sp6sobu odmeny.

Hlasovanie za pozmeneny navrh uznesenia:

za: 22

proti: 1

zdrzal sa: 6

Uznesenie bolo prijaté.

13 — Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty clenov SBDO

Ing. Poustecky — odpovedal na otazku ¢&i spravujeme najomné byty — ano (Senec, Senkvice,
Lab, Jakubov, Sekule a iné).

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

14 — Prehl'ad o stave sudnych sporov

p. Mikulastik — v sprave o stave sudnych sporov by mali byt ocislované domy — €. blokov.
Ing. Poustecky — vysvetlil zdakonné zaloziné pravo — otazka p. Doktorove;j.

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

15/ Prestavka



16 — Diskusia
Prihlasky do diskusie:

List pracovnikov SBDO — Ziadost o schvalenie mimoriadneho prispevku do socidlneho fondu
vo vyske 1 800,- € z uctu zisk z minulych obdobi z dévodu zvySenia ceny stravnej poukdazky
o sumu 0,20 € na jeden rok pre vsetkych pracovnikov SBDO.

Navrh uznesenia:
ZD schvaluje mimoriadny prispevok v sume 1 800,- € z uctu zisk z minulych obdobi pre
pracovnikov SBDO za Ucelom zvysenia ceny stravnej poukazky o 0,20 € na jeden rok

za: 27
proti: 2
zdrzal sa: 4

Uznesenie bolo prijaté.

Ing. Poustecky — informoval o zmene zakona ohladom povinnosti zabezpecenia a montaze
pomerovych meracov vykurovacich nakladov do 31. 12. 2016 v bytovych domoch s plochou
bytov vacSou ako 500 m2.

p. Malina — dokaze spravca vybavit cenu plynu pre domacnost ako pre kotolnu?

Ing. Poustecky — treba preukazat spotrebu pre ¢lenov domacnosti (CiZze nie dom ale
1 domacnost) ¢o nie je readlne.

p. Mikulastik — vyuactovanie nakladov je neprehladné a komplikované.

Ing. Poustecky — vysvetlil o vSetko ma obsahovat vyuctovanie podla zakona.
17 — Navrh uzneseni ZD

JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:

Zhromazdenie delegatov:

1. Berie na vedomie:
a) spravu mandatovej komisie
b) spravu o ¢innosti predstavenstva druzstva v predloZzenom zneni
c) spravu o c¢innosti kontrolnej komisie druzstva v predlozenom zneni
d) informaciu o plneni uzneseni z predchadzajucich ZD
e) spravu o vysledkoch hospodarenia druzstva za rok 2013 v predloZzenom zneni
f) spravu auditora v predlozenom zneni
g) spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a pocty ¢lenov SBDO
v predloZzenom zneni
h) prehlad o stave sudnych sporov v predloZzenom zneni



2. Schvaluje:

a) riadnu ro¢nu Uctovnu zavierku SBDO zostavenu k 31. 12. 2013 v predloZzenom zneni

b) rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013 podla navrhu predloZzeného
predstavenstvom s tym, Ze zostatok uctu bude po prevode zisku za rok 2013
predstavovat 146 249,95 €

c) vykonanie auditu uctovnej zavierky SBDO na rok 2014 firmou Svetlik — auditreal, s.r.o.

d) mimoriadny pridel z U¢tu nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske 1 800,- €
v prospech socialneho fondu za ucelom pokrytia zvySenej hodnoty stravovacich listkov
pre vSetkych zamestnancov SBDO

3. Uklada:
a) PD zaviest evidenciu nerozdeleného zisku na ucte 428.000 podla jednotlivych rokov
b) PD odporucat na schddzach vlastnikov uzatvorenie zmluvy o spolupréci so zastupcami
vlastnikov s definovanim vysky a sp6sobu odmeny.

18 — Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.

V Pezinku dria 05. 06. 2014 Ing. Peter Poustecky

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 05. 06. 2014 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovala:

p. Iveta Kernova ........ceeeeeeeeeiiiiiiniiccccninnnee,

Overovatelia zapisnice:

p. Stanislav Pullman .......cccceveeeeeeeieeeennninnnnn.
p. Maria Balayova ........cccceeeeeeeeiiiiicnnnnnnnnee,

p. Jolana Doktorova .......ccccevvvevveveeneieeeennnnn,



