Zapisnica

zo zhromazdenia delegatov konaného dria 11. 06. 2015 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dnia 19. 05. 2015.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie
a volba navrhovej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Sprava o ¢innosti PD
6/ Sprava o ¢innosti KK
7/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
8/ Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2014
9/ Vyrok auditora za rok 2014
10/ Ndvrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2014
11/ Néavrh na zrusenie smernice o poskytovani odmien domovym dévernikom
12/ Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢lenov SBDO
13/ Prehlad o stave sudnych sporov
14/ Prestavka
15/ Diskusia
16/ Navrh uzneseni ZD
18/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu

ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie programu.

p. Jurkovi¢ — ndvrh na vypustenie bodu 11 z programu
Hlasovanie za navrh p. Jurkovica:

za: 20

proti: 11

zdrzal sa: 5

Navrh bol prijaty, bod 11 bol vypusteny z programu.

2 — Urcenie zapisovatelov, volba overovatelov, volba mandatovej a navrhovej komisie.



Urcenie zapisovatelov:
Za PD SBDO: p. Iveta Kernova
Volba overovatelov zapisnice:

p. Ruzena Pochyla — Pezinok
p. Rendta Maczedkova — Senec

za: 34
proti: 0
zdrzal sa: 0

Volba mandatovej komisie:

Za PD SBDO: p. Anna Volfova — Svaty Jur
Za ZD SBDO: p. Danka Heldovd — Modra
Za ZD SBDO: p. Stanislav Fronc — Malacky

za: 36
proti: 0
zdrzal sa: 0

Volba navrhovej komisie:

Za PD SBDO: JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra
Za ZD SBDO: p. Stanislav Pullman — Malacky
Za ZD SBDO: p. Pavol Huk — Stupava

za: 36
proti: 1
zdrzal sa: 0

3 — Prestavka

4 - Sprava mandatovej komisie

Spravu mandatovej komisie predniesla predsedni¢ka komisie p. Anna Volfova

a skonstatovala, Ze z celkového poctu pozvanych delegatov 40 sa dneSného rokovania
osobne zucastnuje 36 delegatov, ¢o predstavuje 90 % a to znamena3, Ze ZD je uznasania
schopné a mbéze v zmysle Stanov druzstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZD sa

zUcastruju aj 3 hostia a 7 pracovnikov druzstva.

5 — Sprdava o ¢innosti PD



Ing. Peter Poustecky predniesol spravu o Cinnosti predstavenstva druzstva za uplynulé
obdobie a vyzval delegatov aby sa vyjadrili k predloZzenému materidlu.

Ing. Ukropec:
- vbode 4 nedoplatky vo vyske 442,422,- € — doplnit spravu o informaciu kolko z toho
je rieSené pravnym utvarom
- v bode 7 —aby bolo v sprave ¢o robi Predstavenstvo so zisteniami kontrolnej komisie
- ceny energii — navrhujem kontakt s ostatnymi odberatelmi v lokalitdch pre
dojednanie zlavy z maximalnej ceny tepla od dodavatela tepla

Ing. Poustecky:

- jedndsa o 1553 bytov, mdézem doplnit informaciu o tom, kolko bytov a v akej vyske
je rieSenych pravnym Utvarom z tohto mnozstva

- kontrolna komisia prediskutuje so mnou zistenia z kontroly a ja to rieSim
s prislusnymi pracovnikmi

- vysvetlil ohladom objednavania tepla pre bytové domy na budtce obdobie, vypocet
regulac¢ného prikonu a o tom, Ze dodavatelia tepla maju ceny schvalené uradom pre
regulaciu sietovych odvetvi

p. Jurkovi€¢ — v naSom dome boli vykonané kontroly a revizie a neboli odstranené nedostatky
Ing. Poustecky — odpovedal o postupe na odstranenie zavad z revizii

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

6 — Sprava o ¢innosti KK

Spravu predniesol predseda KK Ing. Miroslav Talanda a vyzval delegatov aby sa vyjadrili
k predlozenému materialu.

p. Huk — v sprave k podnetu vlastnikov bytového domu Sama Chalupku 16, Stupava je
nespravne uvedené ,vratenie penazi“, spravne malo byt uvedené poukazanie penazi
a nejedna sa o ,dobropis” ale bola to opravna faktura za TUV za roky 2012 a 2013

Ing. Ukropec — stanovisko k odpovedi ktoré vypracoval p. Mader — chyba mi to v sprave, lebo
[udia na adresach z domov ktorych sa to tyka su pobureni a pytaju sa ma na to

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

7 - Kontrola plnenia uzneseni

Uznesenie:

F 6z0ZD 27.11. 2003 — Uklada predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy

vypracované ekonomickym Usekom podrobne podla prislusnych poloziek — uznesenie je
plnené, delegdtom je predkladana kompletna vysledovka za obdobie



F7zo0ZD 27.11. 2003 — Uklada predstavenstvu druzstva predkladat informaciu o aktivnych
a ukoncenych pravnych sporoch na kazdom ZD za prave uplynulé obdobie — uznesenie je
plnené

C1z0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzZstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vSetky otdzky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C2z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za Ucast na rokovani zhromaZdenia
delegdatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske v akej
sa priznava delegatom — uznesenie je plnené

C62z0ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druzstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladdvok a ich vymahanim aj formou predaja pohladavok tretim osobdam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie nie je v druhej ¢asti plnené

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druzstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymahané — uznesenie je
plnené

Uznesenie B2 zo dna 29. 05. 2003, uznesenie 2cl zo dna 29. 04. 2010, uznesenie 2d zo dna
31. 05. 2012 o vyplate podielov na HV su splnené v Casti vyplaty podielov byvajucim ¢lenom,

vyplaty nebyvajucim ¢lenom pokracuju.

Uzn. ¢. 3 a zo ZD konaného 05. 06. 2014 — uklada predstavenstvu druzstva zaviest evidenciu
nerozdeleného zisku na uUcte 428.000 podla jednotlivych rokov — uznesenie je splnené

Uzn. ¢. 3 b zo ZD konaného 05. 06. 2014 — uklada PD odporucat na schédzach vlastnikov
uzatvorenie zmluvy o spolupraci so zastupcami vlastnikov s definovanim vysky a spésobu
odmeny — uznesenie je plnené priebeine

8 — Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2014

Ing. Peter Poustecky poziadal delegatov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospodarenia
za rok 2014 ktora bola predlozena v materialoch.

Ing. Ukropec — odpis nedobytnych pohladavok — nema o tom rozhodovat ZD?

Ing. Poustecky — jednalo sa o firmu v prendjme ktord sa odstahovala z budovy a ostal po nej
nevymozitelny dlh

p. Doktorova — ¢o sa rozumie pod pojmom ,,zmluvné pokuty“?

p. Patkova — to su prijmy pre SBDO nie vydaje, vacsia Cast tychto trzieb je z realizacie dvoch
vypratanych bytov po neplati¢och



Ing. Ukropec — ¢co mame fond generalnych oprav alebo fond prevadzky, udrzby a oprav
(FPUO)?

Ing. Poustecky — spravne je FPUO

JUDr. Ing. Encinger — v sprave o vysledku hospodarenia za rok 2014 ma byt v navrhu
uznesenia €. 2.) namiesto ,,ZD schvaluje hospodarsky vysledok 2014 v predlozenom zneni“
spravne uvedené ,,ZD schvaluje riadnu individualnu uétovnu zavierku za rok 2014

v predloZzenom zneni“

Navrh uznesenia:
ZD berie na vedomie spravu o vysledku hospodarenia v predlozenom zneni.

za: 36

proti: 0
zdrzal sa: 0

9 - Vyrok auditora za rok 2014

Navrh uznesenia:
ZD berie na vedomie vyrok auditora za rok 2014.

za: 36
proti: 0
zdrzal sa: 0

10 — Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2014

p. Jakubcova — neda sa namontovat v ramci vymeny svietidiel v budove do velkej zasadacky
klimatizacia?

Ing. Poustecky — prakticky vyznam ma nainstalovat klimatizaciu do niektorych kancelarii,
su vyuzivané pocas celého roka

p. Malina — vyplyva vymena svietidiel z nejakej reviznej spravy?

Ing. Poustecky — chodi kontrola z pracovnej zdravotnej sluzby, vypracuje zapis a navrhne
napr. vymenit svietidla, vymalovat, opravit podlahy, monitory pocitacov a podobne.
Kontrolu vykondva inSpekcia prace, ta moze tieto ukony nariadit.

Ing. Ukropec — nerozdeleny zisk — preco nie 428-000 ale 428-014?

p. Patkova — je to rozdelené po rokoch podla poZiadavky z predchadzajuceho ZD

Navrh uznesenia:

ZD schvaluje vysporiadat hospodarsky vysledok za rok 2014 vo vyske 11 705,87 €
nasledovne:



Prevod na Nerozdeleny zisk 2014 (428.014) sumu 3 205,87 €

Prevod na investi¢ny fond (427.300) sumu 8 500,- €

z toho:

Dokoncenie rekonstrukcie priestorov SBDO v Modre 1 000,- €

Vymena pokazenych svietidiel a radiatorov v administrativnej budove Pezinok 7 500,- €
za: 35

proti: O

zdrzal sa: 0

Navrh bol schvaleny.

11 - Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢lenov SBDO
ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

12 - Prehlad o stave sudnych sporov

p. Fronc — méZzem zverejnit dlZznika v bytovke?

Ing. Poustecky — ano ale aZ od vysky dlhu 500,- € takym sp6sobom aby k informacii nebol
pristup nikoho iného len vlastnikov v dome

p. Groschmidt — o je s dlznikom v naSom dome?

JUDr. Pinnel — neplatici v druzstevnych bytoch sa budu riesit v blizkej budicnosti formou
drazby (bude prizvand na pomoc dalSia pravnicka)

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.
13/ Prestavka

14 - Diskusia

Prihlasky do diskusie:

p. Bohumil Antdlek, Malacky — na aky podnet bola vykonana poZiarno-bezpecnostna
charakteristika starych bytoviek a kto ju odsuhlasil a schvalil?

Ing.Poustecky — povinnost predlozit poZiarno-bezpeénostné charakteristiky stavieb vyplynula
zo zapisnice z kontroly Hasi¢ského a zachranného zboru. Tato povinnost sa tyka bytovych
domov postavenych pred rokom 1982, po tomto termine mali byt poZiarno-bezpeénostné
charakteristiky sucastou projektovej dokumenticie.

p. Antdlek — firma Profis Holi¢ urobila podla méjho nazoru nedostatocny posudok poZiarno-
bezpecnostnej charakteristiky stavby a nie som ochotny za takyto material uhradit sumu cca



200,- € a eSte za rovnaku cenu pre bytovy dom kde je napr. 6 bytov a dom kde je 60 bytov.
Trvam na tom, Ze aj ked povinnost vyplyva z nejakej zapisnice alebo revizie aby faktury
neboli uhradené bez predchadzajuceho odsuhlasenia zadstupcom vlastnikov.

p. Jakubcova — vyregulovanie stipaciek TUV, kto to bude robit?

Ing. Poustecky — budem mat stretnutie s firmou Termming (pre lokalitu Pezinok) ohladom
cenovych ponuk. V ostatnych lokalitach zatial nevieme, je to hlavne o technickom rieseni.
Oslovime aj bytové domy s vlastnymi kotolfiami (vyhl. 321/2014 Z. z.).

p. Antdlek — HaZZ ¢o to je, preco postihy?

Ing. Poustecky — jedna sa o kontrolu v domoch ktoru vykondva Hasi¢sky a zachranny zbor,
vacésinou sa jedna o zapratané Unikové cesty v bytovom dome réznymi predmetmi. Zo
zapisnice vyplyva termin na odstranenie nedostatkov a potom je vykonana naslednd dalsia
kontrola. Po zisteni tych istych nedostatkov pri naslednej kontrole je bytovému domu
vycisleny postih.

15 — Navrh uzneseni ZD
JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:
Zhromazdenie delegdtov:

1. Berie na vedomie:
a) spravu o ¢innosti Predstavenstva druZstva v predlozenom zneni
b) sprdvu o ¢innosti kontrolnej komisie v predlozenom zneni
c¢) informaciu o kontrole plnenia uzneseni z predchadzajucich Zhromazdeni delegatov
d) spravu o vysledkoch hospodarenia za rok 2014 v predlozenom zneni
e) vyrok auditora za rok 2014
f) spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a pocty ¢lenov SBDO k 31. 12. 2014
g) spravu o Cinnosti pravneho Utvaru za obdobie 1. 5. 2014 do 30. 4. 2015

2. Schvaluje:
a) riadnu individualnu uétovnu zdavierku za rok 2014
b) rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2014 vo vyske 11.705,87 € nasledovne:
e prevod na ucet nerozdeleného zisku za rok 2014 (ucet 428.014) sumu 3.205,87 €
e prevod na investi¢ny fond (Ucet 427.300) sumu 8.500,- €, z toho:
- dokoncéenie rekonstrukcie priestorov SBDO v Modre v sume 1.000,- €
- vymena pokazenych svietidiel a radidtorov v budove strediska Pezinok v sume
7.500,- €

16 — Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.



V Pezinku dria 11. 06. 2015 Ing. Peter POustecky .......cccveeeeviciieeeerinnnns

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 11. 06. 2015 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovala:

p. lveta Kernova .......cccceeevcvveeeeinciieeee e,

Overovatelia zapisnice:

p. Ruzena Pochyld .........ccocviiiiiiiiiiieeees

p. Rendta Maczedkova ..........cccceeeeeivieeeeenns



