Zapisnica

zo zhromazZdenia delegatov konaného dria 02. 07. 2020 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dna 16. 06. 2020.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba navrhovej komisie, volba volebnej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
6/ Sprava o ¢innosti druZstva
7/ Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2019
8/ Vyrok auditora za rok 2019, odsuhlasenie auditora na nasledujuce roky
9/ Sprava o ¢innosti KK
10/ Schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2019
11/ Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty clenov SBDO
12/ Prehlad o stave sudnych sporov
13/ Prestavka
14/ Diskusia
15/ Navrh uzneseni ZD
16/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu

ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie programu.

Ing. Poustecky navrhol zmenu v programe — vypustit v bode 2/ ,,volba volebnej komisie”
Hlasovanie za program, ako je uvedeny v pozvanke s Upravou podla navrhu Ing. Pousteckého
za: 34

proti: O

zdrzal sa: 1

Uznesenie bolo prijaté.

2 - Urcenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,



volba navrhovej komisie, volba volebnej komisie
Urcéenie zapisovatelov:

p. lveta Kernova
p. Stefan Groschmidt

Volba overovatelov zapisnice:

p. Peter Orgonik — Pezinok
p. Maria Balayova — Senec

za: 36

proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Volba mandatovej komisie:

p. Pavol Huk — Stupava

p. Danka Heldovd — Modra

p. Stanislav Fronc — Malacky
za: 36

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Volba navrhovej komisie:
JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra
p. Stanislav Pullman — Malacky
p. Rendta Maczedkova — Senec
za: 36

proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

3 — Prestavka

4 - Sprava mandatovej komisie

Spravu mandatovej komisie predniesol predseda komisie p. Pavol Huk a skonstatoval,



Ze z celkového poctu pozvanych delegatov 39 sa dnesného rokovania osobne zucastnuje

36 delegatov, €o predstavuje 92,3 % a to znamen3, Ze ZD je uznasania schopné a moze

v zmysle Stanov druZstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZD sa zUcastfiuju 2 pracovnici
druzZstva.

5 — Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajicich ZD

Uznesenie:

F 6zo0ZD 27.11. 2003 — Uklad4 predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy
vypracované ekonomickym Usekom podrobne podla prislusnych poloZiek — uznesenie je
plnené, delegdtom je predkladana kompletna vysledovka za Uétovné obdobie

C1z0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vSetky otdzky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C 2 z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za Ucast na rokovani zhromazdenia
delegatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske
v akej sa priznava delegdtom — uznesenie je plnené

C 620 ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druZstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladdvok a ich vymahanim aj formou predaja pohladdvok tretim osobam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie v prvej ¢asti je plnené, uznesenie v druhej Casti nie je
plnené (nie je v sucasnosti firma schopna odkupit pohladavku za celu istinu)

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druzstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymdahané — uznesenie
je plnené

B 2 zo dna 29. 05. 2003, uznesenie 2cl zo dna 29. 04. 2010, uznesenie 2d zo dna 31. 05. 2012
o vyplate podielov na HV su splnené v Casti vyplaty podielov byvajucim ¢lenom, vyplaty
nebyvajucim ¢lenom priebezne pokracuju

3 b zo ZD konaného 05. 06. 2014 — uklada PD odporucat na schédzach vlastnikov uzatvorenie
zmluvy o spolupraci so zastupcami vlastnikov s definovanim vysky a sp6sobu odmeny —
uznesenie je plnené priebezne

3 z0 ZD konaného 31. 05. 2016 — uklada predstavenstvu druzstva predkladat informaciu

o aktivnych a ukoncéenych sudnych sporoch na kazdom zhromazdeni delegatov vzdy za

uplynuly kalendarny rok. Uznesenie je plnené

C. 5 zo ZD konaného 06. 06. 2019 — uklad4 PD pripravit pre rokovanie najblizsieho ZD cenové
ponuky na vykonanie auditu v pocte minimalne 3 kusy. Uznesenie je splnené.

ZD berie spravu o plneni Uloh z predchadzajlcich ZD na vedomie v predlozenom zneni.

6 — Sprava o ¢innosti druzstva



Ing. Peter Poustecky predniesol spravu o ¢innosti druZstva za uplynulé obdobie a vyzval
delegdatov aby sa vyjadrili k predlozenému materidlu.

ZD berie predlozenu spravu na vedomie v predloZzenom zneni.
7 — Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2019

Ing. Peter Poustecky poZiadal delegdtov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospodarenia
za rok 2019 ktora bol predlozend v materidloch.

p. Ukropec — odpisy sa oproti roku 2018 znizili, je nesulad medzi dvomi predlozenymi
materialmi. Pohladavky — ovplyvnuju vysledok hospodarenia, z ¢oho sa skladaju.

Ing. Poustecky — odpis v roku 2019 bol z motorového vozidla a jednorazovy odpis DHIM.
p. Patkova — pohladdvky su na najomnom v bytovych domoch.

p. Ukropec — strana 2 spravy o vysledku hospoddrenia — ucet 545 (pokuty a penale)

Ing. Poustecky — vysvetlil, neoprdvnené preplatenie kosacky pre bytovy dom — vietko musi
prejst schodzou vlastnikov, lebo potom je spravca predmetom postihu.

Navrh uznesenia:
ZD schvaluje ro¢na uctovnu zavierku za rok 2019 v predloZzenom zneni.

za: 36

proti: 0

zdrzal sa: 0

8 — Vyrok auditora za rok 2019

Ing. Ukropec — v sprave chybaju udaje o kvalite préce auditora

Ing. Poustecky — poZiadame aby auditorka napisala ktoré Casti uc¢tovnictva kontrolovala

p. Maczeakova — vSetko sa da zapracovat do zmluvy

p. Kocak — podla mna je vSetko v sprave auditora v poriadku, je asi v sulade so zakonnymi
postupmi, s ktorymi my ni¢ neurobime.

Hlasovanie za vyber pre vykon auditora pre rok 2020 a nasledujice Spolo¢nost Svetlik —
auditreal, s.r.o., Hrobakova 1, Bratislava:

za: 36
proti: 0
zdrzalsa: 0



Uznesenie bolo prijaté.

Navrh uznesenia:

ZD berie na vedomie vyrok auditora za rok 2019.
za: 36

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

9 — Sprdava o c¢innosti KK

Spravu predniesol predseda KK Ing. Miroslav Talanda a vyzval delegatov aby sa vyjadrili
k predlozenému materialu.

- bez pripomienok
ZD berie spravu o ¢innosti kontrolnej komisie za rok 2018 na vedomie v predloZzenom zneni.

10 - Schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2019

p. Orgonik —rozdelenie zisku zadstupcom vlastnikov je neseridzne, su plateni samostatne
Ing. Poustecky — hospodarsky vysledok by mal byt rozdeleny medzi ¢lenov druzstva
p. Antdlek — nerozdeleny zisk minulych obdobi — za aké to je obdobie?

Ing. Poustecky — je to komplikované, rézne - kazdy rok je to inak, niekedy sa rozdeloval zisk
¢lenom, teraz sa platia odvody do poistovni a nemame kontakt na vsetkych ¢lenov

p. Tancibokova — navrhujem by sa schvalil prispevok na stravné listky pre zamestnancov
p. Maczedkova — nesuhlasim, o tom sa nebudeme ani bavit

Navrh na rozdelenie zisku p. Tancibokova — schvalit prispevok na stravné listky a zvySok dat
na ucet minulych obdobi

p. Antdlek — pripravit k ZD 2021 prehlad za kolko rokov st peniaze na Gc¢te minulych obdobi
p. Maczedkova — kazdy rok sa rozhoduje ¢o sa urobi so ziskom
Ing. Poustecky — na Ucte nerozdeleny zisk minulych rokov je asi 158 tis. €, su to peniaze za 15

— 20 rokov (17.158,- € s tymito by sa nemalo manipulovat, su to peniaze konkrétnych ¢lenov,
ktoré este nebolo mozné podla kritérii prijatych ZD v minulosti rozdelit.)



V jednotlivych rokoch boli odvodové povinnosti rozne

Ndavrh na rozdelenie zisku Ing. Talanda — rozdelenie zisku tak ako je v ndvrhu predstavenstva
— zastupcom vlastnikom, ¢lenom druzstva

p. Patkova — teraz aj odvody danovému uradu vo vyske 7 % menovite na danovnika.

Navrh na rozdelenie zisku p. Tomkuliakova — hlasovat zvlast za prispevok do socidlneho
fondu a zvlast za rozdelenie zisku na ucet minulych rokov

p. Pullman — prispevok do socidlneho fondu schvdlit samostatne

p. Maczedkova — socidlny fond sa tvori 1 %z hrubych miezd, je tam dostatok pefiazi, maju
dostatok aby zvladli stravné listky aj jubiled a iné prispevky

JUDr. Pinnel — kazdy moze predlozit svoj navrh alebo Ziadost a zastupcovia vlastnikov pracuju
cely rok

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2019:

a) celt sumu 12 401,42 € dat na ucet minulych obdobi

b) rozdelit rovnym dielom zastupcom vlastnikov ktori boli ku driu 31. 12. 2019 ¢lenmi
druistva

c) rozdelit zisk podla navrhu PD (zastupcom vlastnikov — ¢lenom druZstva) a reflektovat
aj na ndvrh pracovnikov SBDO — prispevok do socialneho fondu

Hlasovanie za ndvrh a):
za: 3

proti: 4
zdrzal sa: 28

Uznesenie nebolo prijaté.

Hlasovanie za ndvrh b):

za: 27

proti: 1

zdrzal sa: 8

Uznesenie bolo prijaté.

Za navrh c) sa nehlasovalo.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku podla ndvrhu b) bolo schvalené.

11 - Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty clenov SBDO

ZD berie spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a poctoch ¢lenov SBDO



na vedomie v predloZzenom zneni.
12 - Prehl'ad o stave sudnych sporov
p. Antalek — preco sa uvadza v sprave iba cislo bloku?

JUDr. Pinnel — zdkon o ochrane osobnych udajov, akdkolvek ina informacia bude poskytnuta
na stredisku Malacky

ZD berie na vedomie prehlad o stave sudnych sporov v predlozenom zneni.
13 — Prestavka

14 - Diskusia

Prihlaska do diskusie — p. Orgonik

Investicia do SBDO z nerozdeleného zisku — vybudovanie vytahu v budove SBDO a montaz
klimatizacie vo velkej zasadacke

p. Tomkuliakova — je treba v zasadacke klimatizacia?

p. Antdlek — exekucie, rozhodnutia o zastaveni exekucie — oslovit ministerstvo o vyklad
exekucného poriadku pri zruseni exekucie

Ing. Poustecky — upozorniujem na to, Ze rozhodnutia o zastaveni exekucie budu stéle chodit,
jedna sa hlavne o odstahovanych uzivatelov.

Hlasovanie za vybudovanie vytahu v budove SBDO:

za: 32
proti: 3
zdrzal sa: 0

ZD uklada PD obstarat cenové ponuky na vypracovanie projektovej dokumentacie
na dodavku a montaz vytahu v administrativnej budove Pezinok + obstaranie pravoplatného

stavebného povolenia.

Hlasovanie za montdz klimatizacie do velkej zasadacky:

za: 30
proti: 1
zdrzal sa: 1

ZD uklada PD zabezpecenie montaze klimatizacie do velkej zasadacky SBDO Pezinok
(cca 10 000,- €)



Hlasovanie za thradu klimatizacie z uc¢tu zisku minulych obdobi:
Dodavku a montaz klimatizacie hradit z uétu: nerozdeleny zisk minulych rokov.

za: 30
proti: 2
zdrzalsa: 1

Uznesenie je schvalené.

15 — Navrh uzneseni ZD

JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:
Zhromazdenie delegatov (dalej len ,,ZD*)

1. Berie na vedomie
a) spravu mandatovej komisie;
b) informdciu o kontrole plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD;
c) spravu o ¢innosti druzstva za rok 2019 v predloZzenom zneni;
d) spravu o vysledkoch hospodarenia druzstva za rok 2019 v predloZzenom zneni;
e) spravu auditora v predloZzenom zneni;
f) spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a poctoch ¢lenov SBDO
ku dnu 31. 12. 2019 v predloZzenom zneni;
g) spravu o ¢innosti kontrolnej komisie druzstva za rok 2018 v predloZzenom zneni;
h) prehlad o stave sudnych sporov v predloZzenom zneni.

2. Schvaluje

a) riadnu ro¢nu uctovnu zavierku SBDO zostavenu k 31. 12. 2019 v predloZzenom zneni;

b) rozdelenie zisku za rok 2019 v sume 12.401,42€ rovnym dielom (vratane odvodov) medzi
zastupcov vlastnikov, ktori boli ¢lenmi druzstva ku dnu 31. 12. 2019;

c¢) auditora pre vykonanie auditu za rok 2020 a nasledné uctovné obdobia firmu Svetlik -
auditreal, s.r.o., ICO 43929478, so sidlom Hrobdkova 1, 821 02 Bratislava, licencia UDVA

¢. 326;

d) pouzitie nerozdeleného zisku z minulych obdobi na ucel investicie do klimatizacie vo
velkej zasadacke budovy sidla druzstva.

3. Ukladd

a) predstavenstvu druzstva zabezpecit dodavku klimatizacie pre miestnost velkej zasadacky
na2. NP budovy sidla druzstva;

b) predstavenstvu druzstva zabezpedit ziskanie projektovej dokumentécie, pravoplatného
stavebného povolenia a cenovych ponuk na realizaciu a dodavku osobného vytahu v budove
sidla druZstva.

16 — Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.



V Pezinku dria 02. 07. 2020 Ing. Peter Poustecky .......ccccveeeeivvciiieeeennnne

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 02. 07. 2020 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovali:

P. lveta Kernova ........cccceevecivveeeieesiiiieeee e

p. Stefan Groschmidt .........c.ccoveveveeriveeerieenne.

Overovatelia zapisnice:

p. Peter Orgonik ......cccoeecveeeeiieiciieee e,

p. Maria Balayova .......ccccecvviieieeiiieee e,

Prilohy: uznesenia ZD
prezencna listina
prihlasky do diskusie



