Zapisnica

zo zhromazdenia delegatov konaného dria 17. 06. 2021 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dna 25. 05. 2021.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba navrhovej komisie, volba volebnej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
6/ Sprava o ¢innosti druZstva
7/ Sprava o vysledku hospoddrenia za rok 2020
8/ Vyrok auditora za rok 2020
9/ Sprava o ¢innosti Kontrolnej komisie
10/ Schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2020
11/ Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty clenov SBDO
12/ Prehlad o stave sudnych sporov
13/ Odvolanie ¢lena druZstva voci rozhodnutiu predstavenstva druzstva
14/ Odvolanie ¢lena druzZstva voci rozhodnutiu kontrolnej komisie
15/ Prestavka
16/ Diskusia
17/ Navrh uzneseni ZD
18/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu

ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie programu.

Hlasovanie za program, ako je uvedeny v pozvanke:
za: 29
proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.



2 — Urcenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba navrhovej komisie, volba volebnej komisie

Urcéenie zapisovatelov:
p. lveta Kernova
Volba overovatelov zapisnice:

p. Rendta Maczedkova - Senec
p. RuZzena Pochyla - Pezinok

za: 29

proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
Volba mandatovej komisie:
p. Pavol Huk — Stupava

p. Viera Ciferska - Pezinok

p. Stanislav Fronc — Malacky
za: 30

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
Volba navrhovej komisie:
JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra
p. Stanislav Pullman — Malacky
JUDr. Mikulas$ Pinnel - Senec
za: 30

proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

3 — Prestavka

4 - Sprava mandatovej komisie

Spravu mandatovej komisie predniesol predseda komisie p. Pavol Huk a skonstatoval,



Ze z celkového poctu pozvanych delegatov 39 sa dnesného rokovania osobne zucastnuje
30 delegatov, €o predstavuje 76,9 % a to znamen3, Ze ZD je uzndasania schopné a moze

v zmysle Stanov druZstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZhromaZdenia sa zuc¢astnuju
aj 2 hostia a 2 pracovnici druzstva.

5 — Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajicich ZD

Uznesenie:

F 6zo0ZD 27.11. 2003 — Uklad4 predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy
vypracované ekonomickym Usekom podrobne podla prislusnych polozZiek — uznesenie je
plnené, delegdtom je predkladana kompletna vysledovka za Uétovné obdobie

C1z0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vSetky otdzky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C 2 z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za Ucast na rokovani zhromazdenia
delegatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske
v akej sa priznava delegdtom — uznesenie je plnené

C 620 ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druZstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladdvok a ich vymahanim aj formou predaja pohladdvok tretim osobam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie v prvej ¢asti je plnené, uznesenie v druhej Casti nie je
plnené (nie je v sucasnosti firma schopna odkupit pohladavku za celu istinu)

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druzstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymahané — uznesenie
je plnené

B 2 zo dna 29. 05. 2003, uznesenie 2cl zo dna 29. 04. 2010, uznesenie 2d zo dna 31. 05. 2012
o vyplate podielov na HV su splnené v Casti vyplaty podielov byvajucim ¢lenom, vyplaty
nebyvajucim ¢lenom priebezne pokracuju

3 b zo ZD konaného 05. 06. 2014 — uklada PD odporucat na schédzach vlastnikov uzatvorenie
zmluvy o spolupraci so zastupcami vlastnikov s definovanim vysky a sp6sobu odmeny —
uznesenie je plnené priebezne

3 z0 ZD konaného 31. 05. 2016 — uklada predstavenstvu druzstva predkladat informaciu
o aktivnych a ukonéenych sudnych sporoch na kazdom zhromazdeni delegatov vidy za
uplynuly kalendarny rok. Uznesenie je plnené

¢. 3azo ZD konaného 02. 07. 2020 — uklada PD zabezpecit dodavku klimatizacie velkej
zasadacky na 2. NP budovy sidla druzstva — uznesenie je splnené

¢. 3b zo ZD konaného 02. 07. 2020 — uklada PD zabezpedit ziskanie projektovej
dokumentdcie, pravoplatného st. povolenia a cenovych ponuk na realizaciu a dodavku



osobného vytahu v budove sidla druzstva — uznesenie je splnené v Casti ziskania PD

a obstarania cenovych ponuk, stavebné konanie prebieha

Ing. Poustecky informoval delegatov, Ze stavebné povolenie je vydané ale zatial nie je
pravoplatné.

za: 30
proti: 0
zdrzal sa: 0

ZD berie spravu o plneni Uloh z predchadzajlcich ZD na vedomie v predloZzenom zneni.
6 — Sprdava o ¢innosti druzstva

Ing. Peter Poustecky predniesol spravu o ¢innosti predstavenstva druzstva za uplynulé
obdobie a vyzval delegdtov aby sa vyjadrili k predlozenému materidlu.

Ing. Poustecky — nenaplneny pan udrzby cca o 10 000,- € z dovodu pandémie — tyka sa
vymeny vodomerov po skonceni platnosti ciachu

p. Ukropec — odstranenie zdvad po revizii v ¢ase pandémie

Ing. Poustecky — na odstranenie zavad po revizii vyhradenych technickych zariadeni od roku
2015 nie je potrebny suhlas vlastnikov, spolupracujeme so zastupcami vlastnikov, odstranit
zavady je nutné aj bez schodze. Co sa tyka ostatnych rozhodovani je riesené pisomnym
hlasovanim, nie je také vyhodné ako schédza nakolko nie je diskusia a podobne.

za: 30
proti: 0
zdrzal sa: 0

ZD berie predlozenu spravu na vedomie v predloZzenom zneni.
7 — Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2020

Ing. Peter Poustecky poziadal delegatov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospodarenia
za rok 2020 ktora bol predlozend v materidloch.

Hlasovanie za navrh uznesenia:
1.) ZD berie na vedomie spravu o vysledku hospodarenia za rok 2020 v predlozenom
zneni
za: 30
proti: O
zdrzal sa: 0

2.) ZD schvaluje hospodarsky vysledok 2020 v predlozenom zneni
za: 30
proti: 0



zdrzal sa: 0
8 — Vyrok auditora za rok 2020

Navrh uznesenia:
ZD berie na vedomie vyrok auditora za rok 2020.

za: 30
proti: O
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
9 — Sprava o €innosti Kontrolnej komisie

Spravu predniesol predseda KK Ing. Miroslav Talanda a vyzval delegatov aby sa vyjadrili
k predlozenému materialu.

p. Ukropec - nedostatky z predchadzajuceho obdobia su odstranené, ulohy splnené, mam
dojem zo vzdjomného reSpektu medzi PD a KK

Ing. Talanda — vymahanie nedoplatkov pravnym oddelenim druzstva od sumy 3-nasobku
mesacného zalohového predpisu, ako predklada KK platobnu disciplinu predseda

za: 30
proti: 0
zdrzal sa: 0

ZD berie spravu o ¢innosti kontrolnej komisie za rok 2020 na vedomie v predloZzenom zneni.

10 - Schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2020

Hlasovanie za navrh uznesenia:
1.) ZD schvaluje ro¢nu uctovnu zavierku za rok 2020
za: 30
proti: 0
zdrzal sa: 0

2.) ZD schvaluje vysporiadat hospodarsky vysledok za rok 2020 v sume 161,85 €
nasledovne: sumu 161,85 € pretcétovat na ucet 428 — 020 (nerozdeleny zisk roku
2020)
za: 30
proti: O
zdrzal sa: 0

11 - Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty clenov SBDO



ZD berie spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a poc¢toch ¢lenov SBDO
na vedomie v predloZzenom zneni.

12 - Prehlad o stave sudnych sporov
ZD berie na vedomie prehlad o stave sudnych sporov v predloZzenom zneni.
13 — Odvolanie ¢lena druzstva vocéi rozhodnutiu predstavenstva druistva

Ing. Poustecky — vysvetlil, Ze ndjomca bytu p. Buchta neplatil zdlohové platby, zasland vyzva
na vypratanie bytu, rozsudok na vypratanie bytu, byt exekuéne vypratany.

JUDr. Pinnel — dlh za syna zaplatil otec p. Buchta st., bolo mu doporucené dat si Ziadost
o mimoriadne pridelenie bytu po neplaticovi. Predstavenstvo druZstva neschvalilo jeho

Ziadost a preto sa odvolal na zhromazZdenie delegétov.

p. Ukropec — aj v lokalite Stupava mame také rodiny, ktoré potrebuju byt a platili by nagjomné
ale nevieme o nich, nemame poradovnik rodin s viacerymi detmi.

p. Maczeakova —ten byt sa preda v drazbe? Navrhujem aby to uznesenie ostalo tak ako to je
— zamietnuté.

Hlasovanie za navrh uznesenia:
A) ZruSenie uznesenia PD a mimoriadne pridelenie bytu
za: 0
proti: 7
zdrzal sa: 18
B) Za tento ndvrh sa nehlasovalo.
14 - Odvolanie ¢lena druistva voci rozhodnutiu kontrolnej komisie
Ing. Poustecky a Ing. Talanda — vysvetlili
Hlasovanie za ndvrh uznesenia:
A) ZD meni stanovisko kontrolnej komisie a ndroku na uhradu sumy 500,- € vyhovuje:
za: 0
proti: 30

zdrzal sa: 0

B) Za tento navrh sa nehlasovalo.



15 — Prestavka
16 — Diskusia

Ing. Poustecky — vytah v budove SBDO — v cene nie su zahrnuté prekladky podzemnych
inZinierskych sieti vo vestibule na mieste kde by bol vytah

p. Maczedkova — jeden vytah uZ v budove je

Ing. Poustecky — vysvetlil, ma iba 2 stanice, je ndkladny s obsluhou, preto prediZenie o jednu
stanicu so strojoviiou nad strechou budovy by bolo drahsie

p. Maczedkova — vytah nie je aZ tak potrebny, treba zvolit najlacnejsiu ponuku

p. Kocak — vSetky st na rovnaky pocet ludi?

Ing. Poustecky — cenové ponuky su vypracované podla rovnakej projektovej dokumentdcie
JUDr. Pinnel — navrhujem riesit firmu z Pezinka, je to najvyhodnejsie

Hlasovanie za cenové ponuky na dodavku a montaz vytahu v administrativnej budove
Pezinok:

za: proti: zdrzal sa:
Otis Vytahy — 0 26 3
Schindler vytahy a eskalatory — 0 25 5
Kone — 0 26 4
Servis elektro zdvihacie zariadenia — 30 0 0
Treva — nehlasovalo sa

ZD schvaluje dodavku a montaz osobného vytahu v AB Pezinok firmou Servis elektro
zdvihacie zariadenia, s.r.o. Pezinok (p. Badura).

Prihlasky do diskusie:

1) p. Pochyla — prispevok na spravu — ked som pytala peniaze za odpocty povedalo sa ,to
nejde” a prispevok na spravu za rok 2020 bol 449,67 € a v roku 2021 uz je 546,- €

Ing. Poustecky — od roku 2017 vzrastli minimalne mzdy, museli sme upravovat niektoré
polozky podla inflacie. Odmenu za odpocty vodomerov treba riesit cez zastupcov vlastnikov
alebo montazou meracov s radiovym odpoctom aby sa uz v blizkej buducnosti nevstupovalo
do bytov na odpocty vody a PRVN

2) p. Huk — zmena overenia vodomerov v zmysle vyhlasky ¢. 161/2019 Z. z. pre vymenu
v zhodnom termine



Ing. Poustecky — vymena vodomerov po skonceni platnosti ciachu je po termine od 1. 8.
2019 5 rokov pre studeny aj teply vodomer. Ak sa to da snazime sa zjednotit datum vymeny
vodomerov v bytovych domoch

p. Kocak — treba aby o tomto sprdvca hovoril na schédzi domu
Ing. Poustecky — podakoval za pripomienku

p. Antdlek — velky rozdiel fakturovanej spotreby vody a vody odéitanej na vodomeroch,
koeficient spotreby 1,3

Ing. Poustecky — mame moznost cez ,,sluzby BVS“ nahlasit spotrebu vody za rok za bytové
domy, neviem preco to spravkynia neurobila

17 — Navrh uzneseni ZD
JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:
Zhromazdenie delegatov (dalej len ,,ZD")

1. Berie na vedomie
a) spravu mandatovej komisie;
b) informdciu o kontrole plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD;
c) spravu o ¢innosti druzstva za rok 2020 v predloZzenom zneni;
d) spravu o vysledkoch hospodarenia druzstva za rok 2020 v predloZzenom zneni;
e) spravu auditora v predloZzenom zneni;
f) spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a poctoch ¢lenov SBDO
ku driu 31. 12. 2020 v predloZzenom zneni;
g) prehlad o stave sudnych sporov v predloZzenom zneni.

2. Schvaluje

a) riadnu ro¢nu uctovnu zavierku SBDO zostavenu k 31. 12. 2020 v predloZzenom zneni;

b) vysporiadanie zisku za rok 2020 v sume 161,85 € prevodom na ucet 428-020 —
nerozdeleny zisk roku 2020;

c) dodavku a montaz osobného vytahu do administrativnej budovy od firmy Servis elektro
zdvihacie zariadenia s.r.o. v cene diela do 39.500,- € + DPH.

3. Zamieta

a) odvolanie Ing. Ivana Buchtu voc¢i rozhodnutiu predstavenstva ¢. 67/9/2020;

b) odvolanie p. Milana Kronauera proti rozhodnutiu kontrolnej komisie o naroku na Uhradu
sumy 500,- €.

18 — Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.



V Pezinku dria 17. 06. 2021 Ing. Peter POusStecky ......ccccvveeeeivviiinieeennnns

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 02. 07. 2020 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovali:

P. Iveta Kernova ........cccceeeeevvveeeieesiiiieeee e

Overovatelia zapisnice:

p. Rendta Maczedkovad .........ccceeeeeeeiiieeieeeciiieee e

p. Ruzena Pochyla ........ccoooiiiiiiiieeeeceeee e

Prilohy: uznesenia ZD
prezencna listina
prihlasky do diskusie



