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Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku
Na bielenisku ¢. 4,902 01 PEZINOK

Povinnosti a prava zvoleného zastupcu vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni zvolit’ Si na schodzi nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov svojho zastupcu. Zastupca vlastnikov zabezpecuje styk vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so spravcom bytového domu.
Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytového domu o0 ¢innosti spravcu a 0
dolezitych otazkach prevadzky a Gdrzby bytového domu. Zastupca vlastnikov je
povinny uplatiiovat’ vo¢i spravcovi poziadavky vlastnikov bytového domu v salade s
platnou a G¢innou zmluvou 0 vykone spravy a platnymi a G¢innymi rozhodnutiami
vlastnikov bytového domu. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o
veciach, 0 ktorych moézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome podla § 14 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zastupca vlastnikov je d’alej povinny:

- vykonavat’ svoju ¢innost’ 0sobne, s nalezitou starostlivostou a s ohladom na zaujmy
vsetkych vlastnikov bytového domu (vchodu),

- dodrziavat’ zakon ¢. 122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a ostatné pravne predpisy
Slovenskej republiky a zachovavat’ ml¢anlivost’ 0 skuto¢nostiach, 0 ktorych sa dozvie
pri vykone svojej ¢innosti, 0 osobnych tdajoch vlastnikov bytového domu a o otazkach
zabezpeCovania spravy bytového domu vo vzt'ahu k nepovolanym osobam,

- nezneuzivat vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skuto¢nosti, 0 ktorych sa dozvie pri
vykone Svojej ¢innosti vV prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych oséb
sebe blizkych,

- vykonavat' svoju cinnost’ Vstlade splatnou a ucinnou zmluvou o vykone spravy
a platnymi a i¢innymi rozhodnutiami vlastnikov bytového domu,

- informovat’ vlastnikov bytového domu (vchodu) o svojej Cinnosti, 0 ¢innosti spravcu
a 0 dolezitych otazkach tykajucich sa spravy bytového domu (vchodu),

- predkladat’ vlastnikom bytového domu na ich Ziadost’ vyuctovania 0 prehl'ade nakladov
a vydavkov Vv stvislosti S vykonavanim ¢innosti zastupcu vlastnikov a zabezpecovanim
spravy bytového domu (vchodu), ako aj inych potrebnych pisomnych dokladov,

- upozoriovat’ spravcu bytového domu na potrebu vykonania beznych oprav a udrzby
bytového domu alebo vchodu bytového domu (napr. vymena rozbitého skla
v spolo¢nych castiach alebo zariadeniach bytového domu, vypnutie poskodeného
vytahu, nahlasovanie poskodenia elektrickych rozvodov v spoloénych castiach alebo
zariadeniach bytového domu, zastavenie pritoku vody alebo plynu v nevyhnutnych



pripadoch, porucha kanalizacie a pod.),

- participovat’ pri zabezpeCovani beznej udrzby a beznych oprav spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu (vchodu),

- oznamovat bez zbytoéného odkladu spravcovi havarie resp. stavy hroziacej havarie
Vv spolo¢nych Castiach a/alebo spolo¢nych zariadeniach bytového domu (vchodu),

- potvrdzovat’ vykonanie dodavatel'skych prac v bytovom dome (vchode) a odbornych
prehliadok a skasok zabezpeCovanych spravcom bytového domu podla osobitnych
pravnych predpisov,

- dohliadat’ na vykonavanie zimnej udrzby,

- dohliadat’ na vykon upratovania spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
(vchodu),

- podielat’ sa v sucinnosti SO spravcom na zabezpeCovani pisomného hlasovania
vlastnikov bytového domu a v pripade potreby aj na organizovani schodze vlastnikov
bytového domu,

dorucovat’ vlastnikom a najomcom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome tzv.

hromadnt koreSpondenciu (napr. nové Zalohové predpisy alebo Rocné vyuctovanie

sluzieb) a d’alsie pisomnosti na ziadost’ spravcu bytového domu,

-V ramci Svojich moznosti a schopnosti upozoriovat' spravcu bytového domu na
zistené nedostatky a/alebo porusovanie protipoziarnych predpisov a smernic,
predpisov BOZP, pripadne inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a/alebo
vnutrodruzstevnych predpisov v bytovom dome (vchode).

- zUcastiiovat’ sa preberacieho konania po vykonani prac uskuto¢nenych v bytovom dome
(vchode) dodavatel'sky alebo zamestnancami spravcu.

- vykonavat' odpocet bytovych vodomerov a PRVN v dome / vchode/ , ak odpocet
nevykonava odpoctar.

- Spolupracovat’ so spravcom pri tvorbe planu oprav bytového domu. Upozoriovat’ na

nutné opravy.

Zastupca vlastnikov ma pravo:

na odmenu za cinnost' zastupcu vlastnikov, ak mu bola rozhodnutim vlastnikov
schvalena,

na vsetky informacie 0 dolezitych otazkach tykajtcich sa spravy bytového domu a najmu
spolo¢nych cCasti a/alebo spolo¢nych zariadeni bytového domu (vchodu) v
medziach vseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky,

vyzadovat’ od spravcu a vlastnikov bytového domu sté¢innost’ ha vykon svojej ¢innosti,

V spolupraci SO spravcom bytového domu sa podielat’ na zabezpecovani vhodnych
technickych podmienok potrebnych pre plynuly priebeh vykonu prac a
zabezpeCovania Sluzieb a plneni v bytovom dome (vchode),

predkladat’ spravcovi podnety na zefektivnenie vykonu spravy bytového domu ako celku.

Tento navrh prav a povinnosti zastupcu vlastnikov méze byt’ rozhodnutim schodze vlastnikov
roz§ireny alebo zazeny tak, aby vyhovoval potrebam konkrétneho domu.

Peter Poustecky Predseda PD SBDO Pezinok






