DOMOVY PORIADOK
BYTOVYCH DOMOV V SPRAVE STAVEBNEHO BYTOVEHO
DRUZSTVA OBCANOV SO SiDLOM
V PEZINKU

Cl. 1
Zakladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti uzivatel'ov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome sprave Stavebného bytového druzstva obcanov so
sidlom v Pezinku (d’alej ako druzstvo alebo spravca). Domovy poriadok a jeho dodatky su
po schvaleni na schodzi vlastnikov / v pisomnom hlasovani zavézné pre uzivatel'ov bytov a
nebytovych priestorov, a osoby prechodne sa zdrzujice v bytovom dome.

2. Uzivatel'om sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ndjomca
bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, osoby, ktoré Ziju s vlastnikom bytu alebo
najomcom bytu v bytovom dome v spolo¢nej domécnosti a osoby, ktoré uzivaju nebytovy
priestor v bytovom dome spolu s vlastnikom / najomcom nebytového priestoru, taktiez
osoby, ktoré uzivaji byt / nebytovy priestor v bytovom dome vo vlastnictve alebo ndjme
fyzickej osoby / pravnickej osoby.

3. Zakladné prava a povinnosti uzivatelov upravuji vseobecne zavdzné pravne predpisy
a zmluvné dokumenty, najma:

a) Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov (d’alej Zakon)

b) Zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej
Obciansky zakonnik)

c) Zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
pravnych predpisov

d) Zmluva o vykone spravy a jej dodatky

e) Stanovy druzstva(pre Clenov druzstva)

4. UZivatel' je povinny uZivat' byt, nebytovy priestor, spolocné casti, spolo¢né zariadenia
a prisluSenstvo, ¢i zastavany / prilahly pozemok bytového domu podla urcenia, uzivat
sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, dodrziavat’ vSeobecne zavdzné
pravne predpisy, zmluvné dokumenty, zdsady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia
tohto domového poriadku a vytvarat’ podmienky zarucujice neruSené byvanie / uZivanie
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. UzZivatel’ je povinny sa starat’ o ochranu
majetku pred akymkol'vek poSkodenim.

5. Uzivatel je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prisluSnikov a navstev, najomcov,
pripadne podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie neposkodzovalo
a neobmedzovalo zaujmy ostatnych uzivatelov bytového domu, alebo neboli v rozpore s
tymto domovym poriadkom a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, zmluvnymi
dokumentmi.

ClL2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov
1. Do bytu / nebytového priestoru uzivatela mozno vstapit’ iba s jeho suhlasom. Uzivatel je
povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru poverenému zastupcovi vlastnikov, poverenému zastupcovi
spravcu a osobe opravnenej vykondvat’ opravu a udrzbu za tcelom vykonania obhliadky
alebo opravy, montdze, udrzby zariadeni (napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia,



vodovodného potrubia, ustredného kurenia, kanalizécie, odc¢itania vodomerov, od¢itania
pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich ndkladov, instalacii kontrolného merania teploty
v byte / nebytovom priestore, pri poziarnej, zivelnej pohrome, resp. inej havarii). Vstup do
bytu alebo nebytového priestoru sa vykondva vo vhodnom a vopred dohodnutom case a
uzivatel’ je povinny zabezpecit’ otvorenie bytu alebo nebytového priestoru v ¢o najkratSom
Case. V pripade poziaru alebo inej zivelnej udalosti a pri havérii je vstup do bytu /
nebytového priestoru mozny aj bez predchadzajuceho dohovoru.

. Osoba opravnend vykonavat’ obhliadku, opravu alebo udrzbu, montaz je povinna pred
vstupom do bytu / nebytového priestoru legitimovat sa predlozenim preukazu
potvrdzujticeho jej totoznost'.

. 'V pripade nutnosti naliechavého vstupu do bytu / nebytového priestoru za existencie priamo
hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie zZivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti
nie je mozné odvratit’ inak, je vstup do bytu / nebytového priestoru mozny aj bez stthlasu
uzivatel'a za sucasného nasilného prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost’
za Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do bytu / nebytového priestoru sa spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

. Ak uZivatel bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru
a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za nasledok stazenie vykondvanych prac alebo
zvySenie ceny za vykondvané prace alebo ohrozenie a posSkodenie prav a opravnenych
zdujmov ostatnych uzivatel'ov, je povinny uhradit zvySenie ceny vykondvanych prac a
vSetky Skody, ktoré¢ tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

CL3
Prava a povinnosti vyplyvajice z uZivania bytu alebo nebytového priestoru,
spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni, prisluSenstva bytového domu, pozemku
zastaveného bytovym domom a pril’ahlého pozemku
. UZivatel’ ma pravo nerusene uzivat’ byt alebo nebytovy priestor a ostatné prava s tym spojené
a nakladat’ s bytom alebo nebytovym priestorom podla prislusnych pravnych predpisov,
zmluvnych dokumentov a tohto domového poriadku.
. Uzivatel' je povinny oznalit' poStova schranku a zvoncek, prisluchajice k bytu alebo
nebytovému priestoru svojim menom a priezviskom.
. Uzivatel je povinny chranit’ spolo¢ny majetok bytového domu vykonanim tkonov
k zamedzeniu vstupu neZiaducich osdb do objektu bytového domu, najmé zatvaranim
vchodovych dveri a nevpustanim cudzich osob do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel
pri dostato¢nom dennom svetle, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov
v spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach, udrZiavanim Cdistoty a hygieny v
spolo¢nych Castiach a zariadeniach a vo vytahoch.
. Uzivatel je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ a konat’ tak, aby
pri uZivani, udrziavani, zmendch, prenajati a inom nakladani s tymto priestorom nerusil a
neohrozoval ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav. Uzivatel’ je povinny hradit’ ndklady
na vSetky opravy stvisiace s jeho uZivanim a zabezpeCovat’ v€asné vykonanie drobnych
oprav v byte alebo nebytovom priestore. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome prispievaju na prevadzku, drzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva bytového domu, zastavaného a pril'ahlého pozemku, ktoré su v podielovom ich
spoluvlastnictve, stanovenou sumou do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu.
. Uzivatel, vlastnik bytu / nebytového priestoru v bytovom dome, je povinny na svoje naklady
odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte / nebytovom priestore alebo v
spolo¢nych castiach a spolo¢nych =zariadeniach, na prisluSenstve bytového domu,
zastavanom / prilahlom pozemku sdm alebo ti, ktori s nim byvaju / uzivaju byt / nebytovy
priestor alebo tento uzivaju s jeho suhlasom. Ak sa tak nestane, ostatni vlastnici bytového



domu prostrednictvom spravcu maji pravo po predchadzajucom upozorneni uzivatel'a na
povinnost zdvady a poskodenia odstranit’ pozadovat od uzivatela ndhradu tucelne
vynaloZzenych nékladov na odstranenie zavady / poSkodenia v pripade ich odstranenia
vlastnikmi bytového domu.

. Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani podstatné
zmeny bez predchadzajiuceho suhlasu ostatnych vlastnikov bytového domu a spravcu, a to
ani na vlastné ndklady. K realizacii Gprav je potrebny suhlas prislusnych organov v
stavebnom konani podla stavebného zakona. Ide najméd o upravy a zmeny tykajice sa
vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, zmenu sposobu vykurovania,
vytvaranie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri,
odstraniovanie alebo zriadovanie priecok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena
farebného vzhl'adu okien alebo balkénov a pod. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
nesmie vykonavat’ Upravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil
ostatnych uzivatelov. Rovnako neméze vykondvat také zmeny vo vlastnom byte /
nebytovom priestore, ktoré s v rozpore s povodnym projektom bytového domu a stavebnym
zakonom ainymi prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Uzivatel
zodpoveda za pripadnt §kodu, ktord vznikne neodbornym vykondvanim zmien alebo tprav.
O klimatizacii blizsie pojednava PRILOHA CISLO 2.

. Spravca je opravneny zabezpe€it’ vykonanie stavebnych uprav alebo inych zmien v byte
alebo nebytovom priestore len so suhlasom vlastnika bytu / nebytového priestoru. Uzivatel’
je povinny povolit’ vykonanie uprav nariadenych stavebnym uradom a nevyhnutnych oprav
vyplyvajucich z udrziavajucich povinnosti spravcu, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Uzivatel a iné osoby zdrziavajuce sa v bytovom dome st povinni spravat’ sa tak, aby sami
ani iné¢ osoby neru$ili a neobtazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrZznosti,
nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytu / nebytového priestoru a bytového domu
ostatnym uzivatelom. Nie je dovolené obtaZovat’ ostatnych nadmernym hlukom z TV
prijimaca, radioprijimaca, zvukovej techniky, neprimeranym buchanim dveri, dupotanim a
pod. Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie, pilenie, buchanie a d’alSie
hlu¢né zvuky sa mozu vykonavat’ od 8.00 hod. do 18.00 hod. v pracovnych ditoch a od 9.00
hod. do 16.00 hod. v sobotu. Uzivatel' je povinny v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod.
dodrziavat’ no¢ny pokoj. V tomto €ase nie je povolené vykonavat’ akukol'vek ¢innost’, ktora
by sposobovala nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat’ na hudobnych nastrojoch, spievat,
hlu¢ne sa zabavat’, pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a iné¢ obdobné¢ pristroje a vykonéavat’
inu ¢innost, ktord spdsobuje hluk. UZivatel' je povinny v tomto Case stiSit’ rozhlasové,
televizne a iné prijimace na primerant izbovu pocutelnost’.

. Ak uzivatel svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho / uzivacieho prava ostatnych
uzivatelov bytov alebo nebytovych priestorov v bytovom dome takym sposobom, Ze
obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho / uZzivacieho prava tym, Ze hrubo
posSkodzuje byt / nebytovy priestor alebo spolocné Casti a spolocné zariadenia, prisluSenstvo
bytového domu, zastavany alebo pril'ahly pozemok alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
/ uzivanie ostatnych uzivatel'ov bytov alebo nebytovych priestorov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, mdzu sa obyvatelia, ktori su vlastnikmi
bytového domu, resp. ktorykol'vek z nich, obratit’ s navrhom na prisluSny sud, nakol’ko
podla § 11 ods. 5 Zakona méZe sid na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.



ClL 4
Poriadok a Cistota v bytovom dome
. Uzivatel je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v bytovom dome a jeho okoli (zastavany a
prilahly pozemok, dvor, stanovisko kontajnerov, chodnik pril'ahly k bytovému domu a pod.)
a svojim konanim neohrozovat’ bezpecnost’ a zdravie ostatnych obyvatel'ov / uzivatel'ov
bytového domu. Uzivatel’ je povinny na svoje ndklady odstranit’ poskodenia a znecistenia,
ktoré sposobil v bytovom dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaja, / uzivaja byt /
nebytovy priestor alebo tento uzivaju s jeho sthlasom. Vlastnici bytového domu maja pravo
poskodenie a znecistenie odstranit’ na naklady uzivatela, ak povodca znecistenia alebo
poskodenia v obvyklom case nesplni zakladné povinnosti uzivatel’a.
. Komunalny odpad je uzivatel' povinny odkladat do nadob na to urCenych tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota. Ak je postup upraveny vseobecne zaviznym nariadenim obce,
odpad je uzivatel’ povinny separovat’ a takto separovany ukladat’ do nadob uréenych pre
konkrétny typ odpadu. Za odvoz a likvidaciu komundlneho odpadu zodpoveda obec.
. Uskladiiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na zbernom mieste, ur¢enom obcou,
nie je dovolené uskladinovanie nadrozmerného odpadu v spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach, prislusenstve bytového domu, pril'ahlom / zastavanom pozemku k bytovému
domu. Povodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné naklady zabezpecit' prepravu
a bezpecné znehodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak postup nie je upraveny inak
vSeobecne zavdznym nariadenim obce). Rovnako je povinny postupovat’ aj pdvodca
osobitnych druhov odpadov, ako su zvySky farieb, domace chemikdlie, kontaminované
druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.
. Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosélové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod., ktoré¢ si definované v platnej legislative, v mnozstve nad ramec
povolenia, nesmi byt uskladiiované v spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve bytového domu, pril'ahlom / zastavanom pozemku.
. UZivatel nesmie ukladat’ Ziadne predmety na schodistiach, chodbach, v spolo¢nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve bytového domu, pivni¢nych priestoroch, na streche
a pri nddobach na domovy odpad, na pril'ahlom / zastavanom pozemku.
. Uzivatel' bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné
predmety, je povinny vykonat’ také opatrenia, aby neboli zdrojom S$irenia zépachu, hmyzu a
hlodavcov.
. 'V spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu (chodby, schodistia,
vytahy) nie je dovolené fajcit, inym spdsobom pouzivat tabakové vyrobky, pozivat
alkoholické napoje a omamné latky.
. Ak upratovanie nie je zabezpecené inym spdsobom, poriadok a Cistotu v bytovom dome
obstaravaju uzivatelia sami podl'a vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je zverejneny
na tabuli v spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu. Sucast'ou
harmonogramu je vedenie mien uzivatelov starajicich sa o dodrZiavanie Cistoty a poriadku
v ur¢enych terminoch. Rozsah prac pri upratovani zahriiuje:
a) zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych Ccasti
bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu (pivnica, suSiaren, Zehliaren,
kocikaren, kabina vytahu a od.) minimalne 1x tyzdenne,
b) Ccistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spoloénych castiach a spolo¢nych
zariadeniach, dveri do bytového domu a do spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni,
zabradli, minimalne 2x ro¢ne,
c) Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest, schodisk k bytovému
domu prilahlych k bytovému domu a k jeho spolo¢nym castiam a spolo¢nym zariadeniam
(zametanie, odpratavanie snehu, posypéavanie pristupového chodnika pri pol'adovici a pod.)
podT'a potreby blizsie hovori o problematike PRILOHA CISLO 1.



10.

11.

Balkony a terasy je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat
tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpecnosti 0s6b a majetku.

Koberce, rohozky, periny a pod. sa m6zu prasit’ len na vyhradenych miestach v ¢ase od
7.00 hod. do 21.00 hod. Znecisteny priestor musi pouzivatel’ uviest’ do poriadku ihned’ po
ukonceni prasenia alebo podobnej ¢innosti.

PraSenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a pod.
z okien bytov / nebytovych priestorov a spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni, balkonov
a loggii, teras, nie je dovolené. V chodbéch, vytahoch a ostatnych priestoroch bytového
domu nie je povolené vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv a iné predmety.
Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat' cez okné a balkény, ani
odhadzovat’ v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

CL5
VSeobecné zasady

. Sadenie, rezanie, pripadne vyrub drevin, alebo vSetky zmeny pozemku pril'ahlého

k bytovému domu sa riadia vSeobecne zadviznym nariadenim obce. Uzivatel’ a zastupca
vlastnikov su povinni reSpektovat’ a dodrziavat’ ustanovenia predpisov o zivotnom prostredi.
Bez sthlasu vlastnikov bytového domu nesmie byt pouzitd ziadna ¢ast’ spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni na reklamné ucely.

. Na prepravu 0s6b v bytovom dome sluzi osobny vytah. Pocet 0s6b prepravujucich sa

spolo¢ne v kabine osobného vytahu nesmie prekrocit’ vyrobcom stanovenu hranicu pre
nosnost’ vytahu. Osobny vytah sa nesmie pouzit' na premiestiovanie velkych kusov
nabytku, ¢i iného materidlu. Akékol'vek poSkodenie vytahu je pdvodca tohto posSkodenia
povinny ihned’ ohlasit’ zastupcovi vlastnikov bytov alebo spravcu. Pévodca poskodenia
zodpoveda za Skodu, ktort na vytahu spdsobil.

Kocikéaren sluzi pre uzivatel'ov na odkladanie kocikov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych
Sportovych potrieb.

. Na chodby, schodistia a do inych spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni nie je dovolené

ukladat’ predmety, ktoré brania ich spolo¢nému uzivaniu alebo mézu st’azit’ zachranné prace
v pripade vzniku poziaru alebo by pri hromadnom tniku 0séb z bytového domu mohli byt’
pri¢inou urazu alebo bréania spriechodneniu tnikovej cesty. Do spolo¢nych priestorov (aj
kocikarni) sa nesmu ukladat’ motorky, mopedy a pod., z dovodu dodrZzovania predpisov o
poziarnej ochrane.

. Na strechu bytového domu nie je dovolené vychadzat’. Pristup na strechu domu je povoleny

len osobam za ucelom kontroly, udrzby a opravy strechy a osobam, ktoré uzivaji strechu na
zéklade zmluvy o ndjme. Uzivatelia maji na strechu dovoleny pristup len ak to je
nevyhnutné na odvratenie Zivelnej udalosti alebo inej nehody.

CL6
Balkony a okna

. Veci uloZené alebo vyvesené v oknach vidite'nych z verejného priestranstva nesmu rusit’

vzhl'ad bytového domu.

Na balkonoch, lodzidch a terasach mézu byt umiestnené len bezne pouzivané veci. Nadoby
na kvety a kvetinae umiestnené v oknach, balkénoch a lodziach musia byt’ zabezpecené
proti padu, tak aby nedoslo k ich uvol'neniu a ohrozeniu ostatnych uzivatelov domu alebo
inych osdb. Pri ich zalievani nesmie pretekajuca voda poskodzovat alebo znecCistovat
bytovy dom, pripadne osobny majetok ostatnych uzivatel'ov alebo iné osoby.

V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba balkénov a okien. Uzivatel
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné ndklady zabezpecit pdvodny nater alebo malbu.



N

Strukturalne maliarske a ornamentidlne zmeny meniace vonkajsi vzhl'ad domu nie su
povolené.

CL7
PozZiarna ochrana v bytovom dome
Poziarna ochrana v bytovom dome je zabezpecovand podla vypracovanej a schvalenej
poziarnej dokumentacie bytového domu. V poziarnej knihe musi byt kazdoro¢ne
zaznamenana vykonana kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.

. Ak vznikne v bytovom dome poziar, osoby nachadzajuce sa v bytovom dome su povinné,

pokial’ je to mozné, poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami a poziar urychlene
nahlasit’ hasi¢skému zboru. Spravcom urCend/obstarand/ zabezpecena osoba je povinna
pravidelne kontrolovat’ hasiace prostriedky a zabezpecovat’ ich udrzbu. Na pristupnom a
vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam telefonnych cisel pre tiesiové volania a
havarijné situdcie najmenej v rozsahu: €. tel. 112 — poziar, prva pomoc, Statna policia, €. tel.
159 —mestska policia, podl'a miestnych podmienok — havarijna sluzba, voda, plyn, elektricka
energia.

. Khlavnym uzéverom vody, plynu, elektriny, kanalizanym distiacim otvorom a inym

podobnym zariadeniam musi byt’ vzdy pristup. Priestory, v ktorych su umiestnené¢ hlavné
uzavery vody, plynu a elektriny, nesmu byt urcené pre skladovanie veci, resp. za inym
ucelom vyuzivané uzivate'mi bytov a nebytovych priestorov.

. Hlavné uzévery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podla platnych

predpisov.

. Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery elektriny, kdrenia, vody a plynu, obvyklym spdsobom

musi zabezpecit, aby sa uzivatelia v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tiez ¢as znovu
otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

CL 8
Domace zvierata
Chovat’ alebo mat’ v drzbe doméce zvierata (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v stlade
so vSeobecne zaviznym nariadenim obce. V jednom byte je moZzné chovat’ maximalne
jedného dospelého psa (starSieho ako 6 mesiacov).

. Vlastnici domacich zvierat su povinni dbat’ na to, aby ich domace zvieratd nespdsobovali

hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome a su povinni okamzite odstranit’
spdsobent necistotu, d’alej su povinni zabezpecit', aby nedoslo k obt'azovaniu a ohrozovaniu
uzivatel'ov bytového domu.

. Uzivatel, ktory chov4 alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit' zakladné hygienicke,

veterinarne a bezpecnostné opatrenia a opatrenia proti svojvol'nému uteku zvierat’a. Pravidla
chovu domacich zvierat musia byt v sulade s v§eobecne zavdznymi predpismi o ochrane
zvierat, najmd s predpismi Ministerstva pddohospodarstva SR, Krajskej a regionélnej
veterinarnej a potravinovej spravy.
Psa ani iné domace zviera nie je dovolené chovat’ v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach, prisluSenstve bytového domu, pril'ahlom pozemku, v pivnici, na balkéne, v
garazi a pod. Psa nemozZno ponechat’ v uzavretom priestore (v byte) bez moznosti moc¢enia
a vyprazdinovania dlh$ie ako 12 hodin denne.

.V bytovom dome sa nesmu chovat’ uzitkové zvierata.
. Pes sa v spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez vodzky

(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach, v kosiku alebo v taske).

. Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava

dohl'ad. Drzitel’ psa a iného zvierat'a chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetky Skody
spOsobené tymito zvieratami.



. Vlastnik/drzitel domaceho zvierata musi zabezpelit, aby zviera neobtazovalo inych
uzivatel'ov a ich navstevnikov nad mieru primerant pomerom. Zviera, ktoré bude ohrozovat’
alebo ohrozi, ¢i poskodi zdravie alebo majetok ostatnych uzivatelov, nemo6ze byt nad’alej
chované v bytovom dome.

. Spravca nenesie ziadnu zodpovednost za Skody, zavizky alebo prava kazdého druhu,
spdsobené alebo spojené s poskodenim alebo poranenim domécimi zvieratami.

CL9
Vytapanie, zatekanie do bytov
. Kazdy uzivatel je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost’ou nespdsobil vytopenie, resp.
zatekanie do ostatnych bytov, nebytovych priestorov v bytovom dome, do spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu
nahlasit’ spravcovi.
. Drobné opravy v byte / nebytovom priestore zabezpecuje uzivatel' tak, aby zamedzil
zhorSeniu technického stavu a hygienickej Grovne ostatnych bytov, spolo¢nych Ccasti
a spolo¢nych zariadeni alebo nebytovych priestorov z dévodu zatecenia alebo vytopenia.
. 'V pripade vytopenia bytu, spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni alebo nebytovych
priestorov aj z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri
poskodeni sifonov, nezatvorenie batérie atd’.) odstranenie §kod vzniknutych vytopenim hradi
uzivatel, ktory vytopenie alebo zatecenie sposobil. Ak tak neurobi po predchadzajucom
upozorneni spravcu alebo uzivatel'a, ktorému spdsobil skodu, moze poskodeny zabezpecit
odstranenie Skody na nédklady uzivatela, ktory Skodu spdsobil.

CL 10
Udriba, opravy a sluzby
. Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody, poruchy
STA, bleskozvodov a kanalizaénych pripojok, ktoré su charakterizované ako spolo¢né
zariadenia bytového domu je potrebné ohlésit’ zastupcovi vlastnikov bytov, ktory tto
skutocnost’ bezodkladne nahlési spravcovi. Oprava spolo¢nych zariadeni sa dohodne vzdy s
vlastnikom bytu /nebytového priestoru tak, ako je to uvedené v bode 2 tohto ¢lanku. Oprava
spolo¢nych zariadeni v bytovom dome je financovana z fondu prevadzky, tdrzby a oprav
(dalej FPUaO).
. Oprava spolo¢nych casti bytového domu, ktoré su definované v § 2 ods. 1, psim. g) Zédkona
je financovana z FPUaO spravidla na zaklade schvaleného planu oprav, rozhodnutia
vlastnikov alebo na zéklade vzniku havarijného stavu.
. Deratiza¢né a dezinsek¢né sluzby v dome zabezpeci spravca v zmysle platnej pravnej
upravy, resp. na poziadanie vlastnikov. Néklady spojené s vykonom tejto sluzby znaSaji
vlastnici prislusného bytového domu.
. Spravca nezabezpecCuje udrZzbu a opravy v byte / nebytovom priestore. Tieto sluzby si
zabezpecuje uzivatel’/vlastnik sdm a na vlastné néklady. Jedna sa najmi o vymenu a opravu
vodovodnych batérii, vane, umyvadla, drezu, WC, odsavaca pary, kuchynskej linky, malby
a natery, opravu a vymenu radiatora, okien, dvier, obkladov, podlah a pod.
. Ak je potrebné pri tychto opravach v byte /nebytovom priestore centralne uzatvorit
stupacku, musi uZzivatel’ tito skutoCnost’ ozndmit’ spravcovi cestou zastupcu vlastnikov
bytov.
. Do spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu nema uZivatel pravo svojvolne
zasahovat’. Svojvol'né vypustanie a napustanie systému Ustredného kirenia sa povazuje za
nedovoleny ¢in a priame ohrozenie zdravia a Zivotov obyvatelov/ uZivatelov bytového
domu. Néklady spojené s uvedenim spolo¢nych zariadeni do uzivaniaschopného stavu znasa



v plnej vyske uzivatel’, ktory uskutocnil nepovoleny zasah. Toto ustanovenie neplati v
pripade vzniku havarie v bytovom dome.

CL 11
Najom spolo¢nych ¢asti a zariadeni
. Spolo¢né Casti a spolocné zariadenia, prisluSenstvo bytového domu, zastavany, prilahly
pozemok, sa uzivaju len na tcely, na ktoré boli zriadené (vytahy, schodistia, chodby a pod.).
V pripade, Ze vlastnici bytového domu rozhodnii nadpolovicnou vicsinou vsetkych
vlastnikov v bytovom dome, je mozné dat’ do najmu spolo¢né Casti a spolocné zariadenia,
prislusenstvo ( pracovne, susiarne, koc¢ikarne a pod.)
. Urcenie vysky ceny ndjomného za spolocny priestor (spolocnt Cast’, spolo¢ného zariadenie,
prisluSenstvo bytového domu, zastavany, prilahly pozemok) sa ur¢i dohodou medzi
vlastnikmi a ndjomcom spolo¢nych Casti (urcenie ceny dohodou).
. O kazdom najme rozhoduji vlastnici bytového domu na schodzi vlastnikov alebo
v pisomnom hlasovani.
. Prijem z n4jmu spolo¢nych Casti a zariadeni, prisluSenstva bytového domu, zastavaného,
prilahlého pozemku, podlieha danovej povinnosti — podl'a platnej pravnej upravy. Prijmy z
najmu s vynosom FPUaO.

Cl 12
Televizne antény
. Zriad’'ovanie televiznych antén na objekte domu je dovolené len na zaklade schvalenia na
schodzi vlastnikov bytového domu, v pisomnom hlasovani ustanovenou véc¢sinou. Cudzie
zasahy do spolo¢nej televiznej antény nie si dovolené. Pri zisteni poruchy na STA je
uzivatel povinny nahlésit’ poruchu zastupcovi vlastnikov bytov alebo spravcovi, ktoré
zabezpeci napravu.

Cl. 13
Otvaranie a zatvaranie bytového domu
. Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti, uzivatel’ nebytového priestoru
alebo ti, ktori ich uzivaji so sthlasom uzivatela, su povinni Setrne zaobchadzat’ s
vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim, ako aj s dverami situovanymi
do dvora a v spolo¢nych priestoroch (spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu).
. 'V zaujme ochrany majetku uzivatel'ov bytov a bezpe€nosti v bytovom dome su uzivatelia
povinni pri prichode a odchode z bytového domu presvedcit’ sa, ¢i su dvere po nich riadne a
bezpecne zatvorené. Na tuto okolnost’ si povinni upozoritovat’ aj vSetky svoje navstevy.
. Cip od vchodovych dveri v zaujme vietkych uZivatelov, moézu mat’ len uZivatelia bytového
domu, podla potreby blizke osoby uzivatela bytu a doruCovatel poSty, poskytovatel
upratovacich sluzieb.
. Vpustanie cudzich oséb do spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu a
hlavne ich pobyt spojeny napr. is vysedavanim v spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach sa nepovol'uje v dennych, ¢i nocnych hodinach. UZivatelia maju pravo urobit’
prislusné opatrenia na ich vykazanie z bytového domu.

Cl 14
Zastupca vlastnikov
. Vlastnici bytového domu si volia povereného zastupcu vlastnikov pre komunikéaciu so
spravcom domu. Zvoleny zastupca vlastnikov ma zverené kompetencie vlastnikov v zmysle
uzatvorenej zmluvy o vykone spravy. Zastupca vlastnikov sa podiel’a na od¢itani meracov
na konci obdobia a odsuhlasuje poc¢et 0sob, ktoré sa pocas obdobia zdrzovali v byte alebo



nebytovom priestore. Zastupca vlastnikov uplatituje voci spravcovi poziadavky vlastnikov
v stlade so zmluvou o vykone spravy

CL15
Zaverecné ustanovenia
. Tento domovy poriadok je zavédzny pre vsetkych uzivatel'ov bytového domu, nadobtda
ucinnost’ a platnost’ dlom schvalenia.

Navrh Domového poriadku bol schvaleny na schddzi vlastnikov dna................



